CUMUN DA FTAN

L EDSCHA DA FABRICA

La ledscha da fabrica es gniida cumplettada cun indicaziuns chi’s referischan siilla ledscha da
planisaziun chantunala (LPT) culla ordinaziun alaledscha da planisaziun chantunala (OLPT) entrada
invigur als 1. november 2005.

Scha’l dret da planisaziun chantunal cuntegna ordinaziuns chi tenor I’art. 107 al 2 LPT han da gnir
applichadas immediatamaing, schi sun talas reglementaziuns gntidas strichadas in quista ledscha da

fabrica (schi nu’s tratta d’iina materia pro la quala il cumiin ha relascha “ordinaziuns plii severas”).

Ultrada quai sun gnudas fattas alch indicaziuns e remarchas nlizziaivlas.

Cuoira, december 2005

Stauffer & Studach Raumentwicklung

Cumiin da Ftan / Ledschadafabrica
dals 8/2 e 23/8/1995 / 19/3/1996; 18/6 / 11/8/1998; 23/10/2002 / 3/6/2003



REGISTER DAL CUNTGNU

| Ingeneral

Chomp d'applicaziun
Mera

Autorita dafabrica
Cumischiun dafabrica
Uffizi dafabrica
Cumischiun da planisaziun
Excepziuns

Zona da planisaziun

Il  Planisaziun directiva

Plans directivs

[l Uorden fundamental

1. In general

Uorden fundamental

Plan da zonas

Plan general da fuormaziun
Plan general da preparaziun
Procedura

2. Prescripziuns dafabrica

2.1. Madiranza da fabrichar
Madiiranza da fabrichar

2.2. Fuormaziun e situaziun dals edifizis e dals implants

Fuormaziun

Edifizis e mirs protets e degns da gnir mantgnits
Mod da construcziun

Tets

Serragls, murs e révens

Reclamas e tablas d'indicaziun

Condots electrics ed antennas

Distanza dal god e distanza da l'aua

Plazzas da camping

2.3. Sgurezza publica e sanda

Execuziun dals edifizis e dals implants
Economiadenergia

Isolaziun cunter la canera
Contaminaziun da I'ambiaint

Auas persas na suos-chantadas e naiv

Artichel

O~NO U WN B

10
11
12
13
14

15

16
17
18
19
20
21
22
23
24

25
26
27
28
29

Cumiin da Ftan / Ledscha da fabbrica
dals 8/2 e 23/8/1995 / 19/3/1996; 18/6 / 11/8/1998; 23/10/2002 / 3/6/2003 2



Foura per lagrascha e per lazocca
Lavuors dafabrica
Mantegnimaint dals edifizis e dals implants

2.4. Terrain public e privat e spazi d'ajer

Adover dal terrain public, dad auas e dal spazi d'ajer
Adover dal terrain privat

2.5. Implantsdatrafic

Sgurezza dal trafic

Nettaschia e far pulizia

Sgombrar lanaiv

Plazzas da parcar per veiculs a motor
a) Dovair da fabrichar

b) Regulaziuns substitutivas

b) Plazzamaint

3. Zonas
3.1. Zonasdafabrica

3.1.1.In general
Etappas d'itilisaziun
Quotas d'abitaziuns principalas
a) Princip
b) Calculaziun
c) Sgluranza
d) Excepziuns
€) Scadenza; schlubgiamaint antecipa

3.1.2.Geners da zonas

Zonadal cumin vegl

zona da cumin ingrondida

Zona d'abitar

Zona d'abitar Fionas

Zona d'abitar e da mansteranza
Zona da I'lnstitut

Zona d'hotel

Zona per edifizis ed implants publics
Zona da deposit

Zonalibra

3.1.3.Uorden da zonas

Schema da zonas

Otezzadal'edifizi e dalaculmaina
Lunghezza da |'edifizi

Distanza da cunfin e tanter ils edifizis
Cifrad'ttilisaziun

Transferimaint d'Utilisaziun e parcellisaziun

30
31
32

35
36
37

38
39
40

41

42
43

45
46

47
48
49
50
51
52
53

55
56

57
58
59
60
61
62

Cumiin da Ftan / Ledscha da fabbrica
dals 8/2 e 23/8/1995 / 19/3/1996; 18/6 / 11/8/1998; 23/10/2002 / 3/6/2003 3



3.2 Ulteriuras zonas

Zona agricula

Zona forestala

Ulteriur territori dal cumiin

Zona da protecziun archeologica
Zona per laprotecziun dala cuntrada
Zona per laprotecziun dala natiira
Zona da pos per sulvaschina

Zona per laprotecziun da l'aua da fuond e da funtanas

Zona daprivel

Zona d'explotaziun

Zona per material da s-chav e darumida
Zona pel sport d'inviern

IV Preparaziun dal terrain

1. Ingeneral
Preparaziun
Lingias dafabricae dalivel
a) Princip
b) Procedura
Preparaziun privata

2. Finanziaziun

2.2. Implants publics da preparaziun

Taxas da preparaziun

Oblig da pajar taxas

Dret da pegn legal

Contribuziuns per la plivalur

Taxas d'attach per I'aua e per auas persas
Taxas d'attach specialas

Taxas per I'aua e per auas persas

Taxas per immundizchas

2.2. Implants privats da preparaziun
I mplants privats da preparziun

V  Planisaziun da quartier

1. Plan daquartier

Mera e cuntgni

Prescripziuns dal plan da quartier
Plan da fuormaziun dal quartier
Prescripziuns divergentas

Plan da preparaziun dal quartier

Realisaziun e mantegnimaint dad implants cumtnaivels

Finanziaziun da la preparaziun dal quartier

63

65
66
67
68
69
70
71
72
73
74

75

76
77
78

79
80
81
82
83

85
86

87

88
89
90
91
92
93
94

Cumiin da Ftan / Ledscha da fabbrica
dals 8/2 e 23/8/1995 / 19/3/1996; 18/6 / 11/8/1998; 23/10/2002 / 3/6/2003



2. Ragruppamaint daterrain dafabrica erectificaziun da cunfins

Mera e cuntgnt 95
Possess vegl 96
Deducziuns per I'adover general 97
Scumpart nouv, egualisaziun da la valur 98
Regulaziun da drets, prenotaziuns ed annotaziuns 99
Rectificaziun da cunfins 100

3. Proceduradal plan da quartier

Introducziun 101
Realisaziun dal plan da quartier 102
Cuosts da planisaziun 103
Exposiziun publica, protesta 104
Relasch 105
Aboliziun o mudada 106
Resalva dal permiss da fabrica 107

VI Procedura pel permissdafabrica

Dovair d'avair il permiss dafabrica 108
Dumanda da fabrica 109
Profilaziun 110
Examinaziun preliminara, examinaziun da la cumpatibilta cun I'ambiaint 111
Exposiziun, publicaziun e protesta 112
Decisiun da fabrica 113
Decisiun preliminara 114
Cundiziuns ed imposiziuns, revers 115
Cumanzamaint da la construcziun e termins da construcziun 116
Realisaziun da la construcziun, midadas 117
Controlla da fabrica, collaudaziun 118
Taxas 119

VIl Disposiziuns executivas e finalas

Respunsabilta 120
Cuntravenziuns 121
Restabilimaint dal stadi legal 122
Mezs legals 123
Entradain vigur 124
Lingua dalaledscha 125

Cumiin da Ftan / Ledscha da fabbrica
dals 8/2 e 23/8/1995 / 19/3/1996; 18/6 / 11/8/1998; 23/10/2002 / 3/6/2003 5



In basa ala ledscha federala davart la planisaziun dal territori (LFPT) e laledscha davart la planisaziun
dal territori pel chantun Grischun (LPT) relascha il cumiin da Ftan la seguainta

L EDSCHA DA FABRICA

| Ingeneral

Chomp d'applicaziun at. 1

1 Laledschadafabrica (LF) valaper l'inter territori cuminal.

2 Sias prescripziuns vegnan applichadas per tuot ils edifizis ed implants sco eir per quellas mastiras

da fabrica ehi-han-dabsbgn-d-tin-permiss-dafabrica.

3 Edifizis ed implants existents chi nu correspuondan a quista ledscha das-chan be gnir mantgnuts.
Pitschens miidamaints pon gnir permiss sch'els nu cuntrastan culs interess publics.

Mera art. 2

1 La mera da la ledscha es da pisserar per Un svilup da fabrica san e d'obtgnair Gina preparaziun
raziunala da las zonas da fabrica.

2 Ella dess servir a baingtar, a la sglirezza ed a la sanda publica da tuot ils abitants, als interess
agriculs e forestals e dess proteger la bellezza e la particularita dal cumiin e seis contuorns.

Autorita dafabrica art. 3

1 Autoritadafabricaesil cussagl cumtnal.

2 El ha l'incumbenza d'executar quista ledscha scopir dapplichar las prescripziuns federalas e
chantunalas usche inavant co ch'el es cumpetent per qual.

3 In cas da bsdgn po ’autorita da fabrica consultar cusgliaders cumpetents.

Cumischiun dafabrica at. 4

1 Lacumischiun da fabrica consista dal schef da fabrica e da duos ulteriurs commembers chi vegnan
elets da laradunanza cumtnala.

2 1l schef da fabrica presidiescha las tschantadas ed Gn commember maina il protocol. Schi fa
dabsbgn po la cumischiun da fabrica consultar experts.
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3 Lacumischiun da fabrica examinescha las dumondas da fabrica e tratta ouravant tuottas fatschendas
chi vegnan suottamissas a l'autorita da fabrica. Ella fa sias propostas. Dumondas da fabrica
irrelevantas sco mudamaints a l'intern da I'edifizi, pitschnas miidadas vi dal tet o da la fatschada o
otras midadas da pac pro I'execuziun da progets fingia permiss, sco eir d'eriger saivs o da muntar
pitschnas tablas da reclama e.0. pon gnir admissas da la cumischiun da fabrica. Una vouta al mais
orientescha quella a I'autorita da fabrica sur dals permiss chi sun gniits concess.

4 La cumischiun da fabrica maina las controllas da fabrica e collaudescha la construcziun. Ella po
delegar singulas incumbenzas a 1’uffizi da fabrica.

Uffizi dafabrica at. 5

1 L'autorita da fabrica po instituir e manar Gn uffizi da fabrica o ella po sassociar ad Un uffizi da
fabrica intercumiinal.

2 L’uffizi da fabrica prepara tuot las fatschendas da la cumischiun da fabrica ed accumplischa las
otras incumbenzas, chi tillas vegnan surdattas da la cumischun da fabrica.

Cumischiun da planisaziun at. 6

1 Pro disposiziuns da planisaziun plt importantas po la cumischiun da fabrica gnir ingrondida dal
cussagl da cumiin ad Gna cumischiun da planisaziun, eventualmaing eir cun cusgliaders externs.

2 Lacumischiun da planisaziun prepara las mastiras da planisaziun a man da |'autorita da fabrica e fa
sias propostas.

Excepziuns at. 7

Art. 82 LPT hadagnir applicha directamaing

Zona da planisaziun art. 8
Art. 21 LPT hadagnir applicha directamaing
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Il Planisaziun directiva

Plans directivs at. 9

1 lls plans directivs fixan la basa per 1l'Utilisaziun futura dal terrain, per la preparaziun e la
fuormaziun dal territori cumtinal seguond las necessitats dal cumin ed in concordanza culs plans
directivs regiunals e chantunals.

2 lls plans directivs sun impegnativs pels organs cumiinals incumbenzats cun la planisaziun, pero na
pels proprietaris da terrain.

3 lls plans directivs e midamaints da quels ston gnir suottamiss a la radunanza cuminala La

procedura d'introducziun as drizza davo l'art. 14 da quista ledscha. Inschina valan las prescripziuns
da la ledscha chantunala per la planisaziun.

[11 Uorden fundamental

1. Ingeneral

Uorden fundamental art. 10

Art. 22 LPT hadagnir applicha directamaing

Plan da zonas art. 11

1 Il plan da zonas regla 1'Utilisaziun dal territori cuminal. El indichescha las zonas da fabrica, las
zonas d'agricultura e las zonas forestalas, las zonas da protecziun e da recreaziun sco eir |'ulteriur
territori da cumin. Las zonas da fabrica vegnan trapartidas aint il plan da zonas in duos etappas
d'ttilisaziun.

2 Il plan da zonas disfrenzchescha zonas d'tilisziun fundamentala e zonas d'Utilisaziun
supplementara. Las zonas d'Utilisaziun fundamentala fixeschan generalmaing 1'Utilisaziun admissa
dal terrain. Las zonas d'tilisaziun supplementara cuntegnan prescripziuns d'ltilisaziun
cumplementaras.

3 Quellas surfatschas chi sun inchargiadas cun Gn scumand da construcziun ota, nu das-chan gnir
surfabrichadas sur terra. Ellas pon perd gnir resguardadas pro la fixaziun da l'eventuala cifra
d'ltilisaziun. Pitschens chasottels chi servan a la cultivaziun ed a 1'Utilisaziun dal terrain inchargia
cul scumond da construcziun ota, ma chi nu spordschan ingtins locals abitabels o da lavur, pon gnir
admiss.
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4 || plan da zonas indichescha ils objects natlrals e culturals degns da gnir protets. Quels nu das-chan
gnir ne sbodats ne dannagiats. L’autorita da fabrica piglia las masiiras necessariaS per conservar e
chirar ils objects.

5 I'l plan da zonas vegnan indichats ils grads da sensibilta concernent la canera. Per tils applichar
valan las prescripziuns da la legislaziun concernent la protecziun da I'ambiaint.

Plan general da fuormaziun art. 12

1 Il plan general da fuormaziun cuntegna cumpletond la ledscha da fabrica €l plan da zonas,
prescripziuns sur da la fuormaziun e conservaziun dals edifizis ed implants sco eir da vias e plazzas.
El fixescha edifizis e mirs protets e chi sun degns da gnir mantgnits. Quels suottastan a las
prescripziuns dal'art. 17 da la ledscha da fabrica.

2 |l plan general da fuormaziun indichescha las surfatschas da mantgnair libras per mantgnair il
purtret dal cumiin. Quellas nu das-chan gnir surfabrichadas sur terra |1 plan po eir indichar territoris
i'lsquals pon gnir erets edifizis o implants be schi sun avantman plans da quartier valabels.

3 Aint il plan general da fuormaziun pon gnir trattas lingias da fuormaziun per proteger il purtret dal

cumuin o da singulas vias. Quistas lingias fixan impegnativamaing la situaziun ed eventualmaing eir
I'otezza dals edifizis o da las fatschadas.

Plan general da preparaziun art. 13

1 Il plan general da preparaziun fixescha ils implants da la preparaziun fundamentala e generala dal
terrain. El po cuntgnair las lingias da fabrica necessarias per tgnair liber surfatschas da trafic e
condots importants.

2 |l plan general da preparaziun fuorma la basa pel proget general e per fixar las contribuziuns dal
proprietari vi dals cuosts dala preparaziun.

3 Una ja cha las vias per peduns indichadas aint il plan general da preparaziun sun fattas, suna
accessiblas al public. Ils proprietaris da quel terrain han da tolerar lur fabricaziun e nu das-chan ne
impedir ne difficultar il passagi. Pel cumpatimaint dal passagi vegnan els indemnisats dal cumin
adequatamaing. Scha I'indemnisaziun nu po gnir reglada siin via bunaria, vain quella fixada da la
cumischiun d'expropriaziun.

Procedura art. 14

Art. 47 - 50 LPT ad art. 12 - 15 OLPT han da gnir applichats directamaing

Cumiin da Ftan / Ledschadafabrica
dals 8/2 e 23/8/1995 / 19/3/1996; 18/6 / 11/8/1998; 23/10/2002 / 3/6/2003 9



2. Prescripziunsdafabrica
2.1 Maduranza da fabrichar

Maduranza da fabrichar art. 15
Art. 72 LPT hada gnir applicha directamaing

3 In cas chals implants vegnan realisats pur in connex cul proget da fabrica, po I'autorita da fabrica
far dependent il permiss da fabrica d'ina sglirezza finanziala dal patrun da fabrica schall cumiin vess
svess dafinir las lavuors manzunadas pels implants da preparaziun.

2.2. Fuormaziun e situaziun dals edifizis e dalsimplants

Fuormaziun art. 16
Art. 73/1 LPT hada gnir applicha directamaing

2 Schaprogets per edifizis previs nu cuntaintan las pretaisas da la fuormaziun esteticain reguard a las
proporziuns da I'edifizi, a la fuorma dal tet, a las spartiziuns da las fatschadas ed a la culur, schi
dessan quels gnir elavurats danbvmaing suot la guida d'lin perit da fabrica.

3 Stallas nouvas cun tabla chi han tin volumen da 1’500 nt* e daplii, ston gnir fabrichadas in mod
tradiziunal, dimena stalla da crap e pilasters fin sii suot il tet. Pro edifizis cun main da 1'500 m®
volumen, sto be la stalla gnir construidain crap e quai fin sti pro'l tabla.
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4 Als contuorns da mincha edifizi o implant sto gnir dat Una fuorma plt natlrala pussibla. Da far
terrassas, mirs, rimplainas e midamaints relevants dal terrain das-cha gnir admiss be sch'els saffan
bain illa cuntrada e nu transmiidan considerabelmaing la fuormaziun dal terrain. Mirs da sustegn e
paraids da mur sur 2 m otezza ston gnir s-chalinats.

Edifizis e mirs protets e degns da gnir mantgntits art. 17

1 Edifizis protets nu das-chan gnir sbodats. Pro mudamaints da fabrica e renovaziuns ston ils
elemaints genuins gnir mantgnits dadaint e dadour I'edifizi. Resalvadas sun las prescripziuns
federalas e chantunalas per edifizis protets.

2 Edifizis da la |I. categoria degns da gnir mantgnits han per il cumin, cun lur posiziun e
I'apparentscha, Un'importanza architectonica. Scha quels vegnan sbodats, schi ston els gnir refatsin
lur fuorma e posiziun originala. L'autorita da fabrica po admetter pitschnas miidadas irrelevantas o
po pretender quellas, sch'ellas sun motivadas ed indichadas in vista ala fuormaziun.

3 Edifizisdalall. categoria degns da gnir mantgnits sun d'importanza architectonica per il cumin be
causa lur posiziun €l volumen da fabrica. Sbodamaints pon gnir admiss schal fabricat nouv
mantegna las caracteristicas dal fabricat vegl chi sun d'importanza pel 16.

4 Stallas chi ston gnir mantgniidas nu das-chan gnir sbodadas. Schi's mida il mod d'ttilisaziun, esa da
mantgnair ils plt importants elemaints constructivs e fuormals.

5 Murs degns da gnir mantgniits das-chan gnir sbodats be sch'els vegnan refabrichats in listess mod
ed in lalistessa posiziun sco viavant.

6 Schi's ha l'intenziun da fabrichar vi dad edifizis protets o degns da gnir mantgnits, esa da

comunichar quai a cumiin avant co elavurar il proget. L'autorita da fabrica decida sur d'eventualas
cundiziuns. In cas delicats sto gnir consulta Un perit da fabrica

Mo6d da construcziun art. 18

1 Ingenera valail mdd da construcziun avert.

2 I's discuorra da mdd da construcziun cumplessiv, sch'amain trais edifizis vegnan fabrichats
insembel lung Uina via o giassa fuormond uscheé Uina lingiada da chasas.

3 Sainza Un plan da fuormaziun dal quartier esa permiss da fabrichar in méd cumplessiv be aint illa
zonadal cumin vegl ed aint illazona dal cumiin ingrondida.

Tets art. 19

1 Edifizis nouvs ston gnir cuvernats cun tets spondivs simmetrics da 20-30° pendenza. Per edifizis
annex ed accessoris pliU pitschens sco eir per edifizis industrials pon excepziunalmaing gnir admiss
tets plats e tets a cateder, scha la fuormaziun vain quatras amegldrada o scha oters motivs
importants pretendan tina fuorma divergenta dal tet.

2 Tuot ils tets e las locarnas ston gnir cuvernats cun material (aram, quadrels, tola, crap, plattas
artificialas) chi correspuonda in culur e gener a quel tipic dal 16. Tets da material ondula o cun
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profil sun admiss be per edifizis plu pitschens, spezialmaing per edifizis annex o accessoris (p. ex.
tschuffas, remisas, garaschas).

Serragls, murs e révens art. 20

1

Serragls, sco saivs, mirs e saivs vivas sun admiss be per Uerts e Uerts dafluors, per I'allevamaint dal
muvel sco eir in 10s privlus, ingio chi sun indispensabels per la protecziun dals umans e da las bes-
chas. Saivs lung las vias per ir a pas-ch e saivs moviblas da pas-ch sun admissas. Saivs moviblas da
pas-ch ston perod gnir allontanadas stin tuot il territori cumtinal dals 15 november fin als 30 avrigl.

Saivs da filfier cun spinas e saivs dirablas fattas our dad oters materials privius sco p. ex. plastic
sun proibidas stin tuot il territori dal cumin. Saivs existentas da filfier cun spinas o d'oters materials
privlus ston gnir allontandas infra 3 ons davo I'entrada in vigur da quista disposiziun. L'autorita da
fabrica piglia las masiiras necessarias per allontanar saivs privliusas. Schi fa dabsogn piglia ella
masiiras rimplazzantas.

Tuot ils serragls e tuot ils mirs da circundaziun han da gnir fats bain e simpel ed han da sinserir i'l
purtret dal 16 e dala cuntrada. Els ston esser ailmain 30 cm davent dal'ur dalavia. Per saivs chi sun
plU dastrusch a I'ur da la via nu surpiglia il cumin ingtina respunsabilta per dons chi derivan da
lavuorsfattas vi dalavia.

Sainza permiss per scrit dal vaschin as das-cha far rovens e scarpadas be scha la distanza davent dal
cunfin dal vaschin esalmain 0,5 m e nu surpassa la pendenzadad 1:1.

Reclamas e tablas d'indicaziun at. 21

1

2

I cumiin €'l territori cumtinal dessan scha pussibel gnir schaniats da reclamas.

Tablas da reclama pon gnir francadas be vi da fabricats d'affars chi stan in stretta relaziun cun
guella. Tablas da reclama e tablas d'indicaziun permanentas ston gnir scrittas eir per rumantsch.
L'autorita da fabrica po decider co ch'ellas han da verer oura in detagl. In cas motivats po ella far
excepziuns.

Condots €lectrics ed antennas art. 22

Aint illas zonas da fabrica (cun excepziun da la zona da deposit) han tuot ils condots nouvs da la
forza electrica da gnir miss in cabels suot terra. Condots existents our il liber han da gnir miss in
cabels cur chal'infrastructuravain fabrichad'oura.

Antennas da televisiun our il liber pon gnir admissas be scha I'attach a I'antenna cuminaivia dal
cumin nun es pussibel. Sch'lin'intera gruppa da chasas nu po gnir colliada cun I'antenna dal cumtin,
po l'autorita da fabrica pretender per quellas chasas Uin‘antenna cuminaivia.

Singulas antennas existentas our il liber nu pon pli gnir rimplazzadas schi exista la pussibilta da
tillas colliar cun l'antenna dal cumin. Per la recepziun da la televisiun valan inschina las
prescripziuns dal reglamaint cumtinal.

Antennas parabolicas sun admissas. Ellas sun da posiziunar cun l'accord da la cumischiun da
fabrica
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Distanza dal god e distanza da l'aua art. 23

Art. 78 LPT hadagnir applicha directamaing

Plazzas da camping at. 24

1 Id es scumanda sin tuot il territori cuminal da metter ad ir e manar plazzas stablas da camping
dadour Uina zona da campadi.

2 Chomps organisats (batta-sendas, CVJIM, Giuventlina e sport €.0.) sun pussibels cun permiss dal
cussagl cumtinal.

2.3. Sglrezza publica e sanda

Execuziun dals edifizis e dals implants art. 25
Art. 80 LPT hadagnir applicha directamaing

1 Tuot |Is edifizis ed |mplants han datour mmcha reﬁguard pussbel sin la nettezza dal'ger e da las

3 Edifizis ed implants existents chi nun accumplischan pli las pretaisas legalas, sun, in occasiun da
mudamaints e da renovaziuns, d'adattar alas prescripziuns valablas.

4 Dond il permiss da fabrica nu surpiglia il cumin ingtina respunsabilita per la construcziun, la
stabilita, la qualificaziun dal material e la sgiirezza da I'edifizi admiss.

Economiadenergia art. 26

1 Construcziuns nouvas, mudamaints essenzials ed ingrondimaints vegnan permiss be lura, sch'els
correspuondan a las prescripziuns federalas e chantunalas valablas concernent I'energia.
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Art. 82/3 LPT hada gnir applicha directamaing

| solaziun cunter la canera art. 27

1 Construcziuns nouvas, mudamaints essenzials ed ingrondimaints vegnan permiss be lura, sch'els
correspuondan a las prescripziuns federalas valablas concernent I'isolaziun cunter canera.

2 llsgrads da sensibilta per determinar las valuors da limit da canera sun cuntgnitsi'l plan da zonas e
i'l schema da zonas.

Contaminaziun da I'ambiaint art. 28

1 Edifizis ed implants chi chaschuneschan influenzas sco canera, impestaziuns da |'gjer, sdarlossadas,
glum, radioactivita o contaminaziuns dal terrain ston accumplir las prescripziuns federalas e
chantunalas valablas per limitar la contaminaziun da l'ambiaint. Quistas influenzas ston gnir
gudichadas in lur totalita ed in considerond lur svilup probabel.

2 Edifizis ed implants chi chaschuneschan canera ston accumplir las prescripziuns per las limitaziuns
da las emissiuns da l'uorden federal cunter la canera. Las immissiuns nu das-chan surpassar las
limitaziuns da chargia per la canera chi sun valablas pel territori pertocca da la canera. L'autorita da
fabrica eruischa las immissiuns da las caneras exteriuras schi'd es da far quint cha las limitaziuns
decisivas da chargia per la canera sun surpassadas o ch'lina transgressiun es probabla.

3 Edifizis ed implants chi chaschuneschan impestaziuns da I'ajer ston accumplir las prescripziuns per
las limitaziuns da las emissiuns da |'uorden ferderal pel mantegnimaint da I'ajer net. Per edifizis ed
implants chi chaschuneschan impestaziuns da I'ajer esa d'inoltrar tina declaraziun da las emissiuns
insembel culla dumonda da fabrica. Schi'd es da far quint cun emissiuns considerablas, po I'autorita
dafabrica pretender Gina prognosa da las immissiuns.

4 Edifizis ed implants existents chi nun accumplischan las prescripziuns federalas e chantunalas per la
protecziun da l'ambiaint ston gnir sanats seguond las disposiziuns da las autoritats cumpetentas.

Auas persas na suos-chantadas e naiv art. 29

1 Scha la situaziun hydrogeologica e geologica permetta, sun las auas persas na suos-chantadas da
laschar penetrar i'l terrain o luradadeviar in auas chi cuorran avertamaing. Auas persas nu das-chan
gnir sviadas stin vias, sendas e plazzas publicas.

2 Laingio chi'd es necessari pervi dalas relaziuns, esa da plazzar tschiiffanaivs sils tets.

3 Scha la sgirezza publica vain periclitada tras aua chi cula, tras glatsch chi crouda gio datet o tras
squatschs da naiv, schi ha il proprietari dal terrain da tour las maslras necessarias per eliminar il
privel. Sch'el resta inactiv, schi lascha I'instanza da fabrica executar las masiiras necessarias siin seis
cuoststrasterzas persunas.
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Foura per lagrascha e per la zocca art. 30

1 Aldumers e fouras da zocca ston gnir construits in méd ch'els nu disturban ils contuorns. Be cul
permiss in scrit dal vaschin pon quels gnir miss plu dastrusch co 4 m davent da I'edifizi dal vaschin
e 2,5 mdavent dal cunfin dal terrain da quel.

2 ld esproibi dasviar zocca slin bains esters.
3 Per la zocca ston gnir construidas vascas chi correspuondan a las prescripziuns chantunalas per la

protecziun da las auas. Ellas ston gnir progettadas e calculadas da perits. Vascas sur terra e vascas
avertas nu sun admissas.

Lavuors dafabrica art. 31

1 Per lavuors da fabrica da tuot gener ston gnir applichadas tuot las masiiras pussiblas per proteger
persunas e roba.

2 L'autorita da fabrica es autorisada da fixar il temp da lavur per lavuors da fabrica chi chaschunan
canera, squassbz, puolvra o savuors dischagreablas.

3 Auas persas chi resultan in connex cun plazzas da fabrica ston gnir trattadas tenor lur cumposiziun e

lur quantita avant ch'ellas vegnan sviadas illa chanalisaziun o in Un prefluent. Id es scumanda dad
arder rument stin plazzas da fabrica.

Mantegnimaint dals edifizis e dals implants art. 32

1 Edifizis ed implants sun adiina da mantgnair in tin bun stadi. Al mantegnimaint d'edifizis e mirs chi
sun protets e degns da gnir mantgnuits sto gnir dat specialmaing attenziun.

Art. 79/4 LPT hada gnir applicha directamaing

3 Quistas prescripziuns valan in listess sen eir per serragls, murs, plazzas da construcziun, da deposits
e da fabrica, fabricats da provedimaint, sco eir da midamaints da terrain chi derivan da s-
chavamaints o darimplainas.

2.4. Terrain publiceprivat e spazi d'ajer

Adover dal terrain public, dad auas e dal spazi d'ajer art. 33

1 L'adover cumtnaivel intensiv dal terrain public o da las auas publicas (p.ex. cuorsas d'orientaziun
ed otras garas sportivas, festas siin terrain public, far puntinadas eui.) es admiss be cun Un permiss
dal cussagl cumiinal.
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2 Un adover special vi dal terrain public o vi da las auas publicas, chi surpassa I'adéver cumiinaivel
intensiv (p.ex. explotaziun da gera, da sablun o d'oters materials; Utilisaziun da l'aua per la
producziun d'energia eui.), dovra tina concessiun dal cumun.

3 L'autoria da fabrica po admetter I'addver dal spazi d'gjer public cun balcuns torts, lobgias o otras

parts da I'edifizi chi pendan oura, scha quai nu difficultescha I'adover dal terrain public, schi vegn
garanti la sglirezza dal trafic e scha quai nu cuntrasta ad oters interess publics.

Adover dal terrain privat at. 34

1 Il cumin es autorisa da plazzar sainza indemnisaziun sin terrain privat signals da trafic,
ingliminaziuns, numers da chasas, idrants, chaschas da spartiziun per il curraint electric e simil.
Giavuschs gustifichats dals proprietaris da terrain ston gnir resguardats.

2.5. Implantsdatrafic

Sglrezza dal trafic art. 35

1 Implants da construcziun datuot gener, entradas e sortidas slin vias e plazzas nu das-chan periclitar
aquels chi fan adover dals implants datrafic.

2 L'autorita da fabrica po ordinar d'adattar o d'eliminar implants chi sun privlus. Spaisas directas chi
resultan tras quai ston gnir bunifichadas a proprietari dal terrain pertoc. Da reconstituir il stadi
d'avant es proibi.

3 Manzinas da bos-cha o da frus-chers chi dischminuischan la sgirezza dal trafic ston gnir

allontanadas dal proprietari dal terrain. Scha quel nun accumplischa seis dovair, schi lascha
I'autorita da fabrica effettuar la lavur a seis cuosts.

Nettaschia e far pulizia art. 36

1 Id esd'evitar da suos-chantar ils implants publics datrafic.

2 Las stradas, vias e plazzas dal cumin vegnan nettiadas periodicamaing dal cumtin tenor ils mezs
ch'el haadisposiziun.

3 Implants da trafic chi vegnan suos-chantats daplii co uschigli6 tras proprietaris da terrain privat,

gpecialmaing in occasiun cul fabrichar, ston eir gnir nettiats da quels. Sch'lin proprietari nun
accumplischa seis dovair, schi po il cumin laschar nettiar las vias a cuosts dal chaschunader.

Sgombrar lanaiv art. 37

1 Schi fadabstgn e scha quai correspuonda a la necessita publica, vegnan las vias da cumiin tgniidas
avertas sur inviern. Da far adbver da mezs chemics per alguantar nun esa permiss. In cas
excepziunals po l'autorita da fabrica permetter da dovrar mezs chemics.

2 Pro la sgombraziun da la naiv es il cumin autorisa da depuoner la naiv a man o cun maschinas siin
terrain privat cunfinant. Edifizis e culturas dessan lapro gnir schaniats plt bain pussibel. Davo la
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3

bunatscha ston ils bains pertocs gnir nettiats dal cumin da la gera (split) e dal s-chart. Dons vi da
plantas e saivs ston gnir bunifichats cun reservadal'art. 20 al. 3 LF.

L'autorita da fabrica indichescha chentinas vias, stradas e plazzas chi han da gnir sgombradas.

Plazzas da parcar per veiculs a motor
a) Dovair da fabrichar art. 38

1

Pro edifizis nouvs sco eir pro midamaints chi laschan suppuoner tin augmaint dal trafic, hail patrun
da fabrica da metter a disposiziun avuonda plazzas da parcar pels veiculs a motor dals abitants e
dals visitaduors. 1d es da metter a disposiziun per:

- edifizisd'abitar
e be d'ina abitaziun 2 plazzas
e daplissas abitaziuns 1 plazza per mincha abitaziun ed
1 plazza per visitaduors per mincha 2 abitaziuns

- edifizis per birogedifizis 1 plazza per 50 m? surfatscha da plans briitta
per mansteranza

- localitats davendita 1 plazzaper 30 m? surfatscha da butia
- pensiuns, hotels 1 plazzaper 3 lets per esters
- restorants 1 plazzaper 5 plazzas da sezzer (sainza salas da mangiar in hotels)

Per oters edifizis ed implants fixescha l'autorita da fabrica il numer da plazzas da parcar
obligatorias; ella as tegna lapro a las normas da I'Associaziun svizra dals perits stradals
(Vereinigung schweizerischer Strassenfachleute, VVS).

In cas specials po l'instanza da fabrica redier cunter revers il nhomer da las plazzas da parcar.
Specialmaing per edifizis d'abitar e da mansteranza po ella admetter Un'Gitilisaziun multipla.

Ils proprietaris d'edifizis ed implants existents pon gnir obliats da's procurar las plazzas da parcar
pretaisas per fabricats nouvs o das partecipar vi dimplants da parcar cuminaivels, scha las
circunstanzas pretendan quai o scha las plazzas da parcar publicas vegnan occupadas sur masira
dals abitants o visitaduors dals rel. fabricats.

Las plazzas da parcar ston esser accessiblas tuot on per veiculs a motor e nu das-chan gnir dovradas
per oters scopos. Scha in Uina immobilia es avant man o vegn fuondada tina proprieta in condomini,
as stoja colliar las plazzas da parcar prescrittas tenor alinea 1 cun las singulas unitats d'abitaziun
uschea ch'ellas pon gnir vendidas be insembel cun l'unita d'abitar respectiva. L'Utilisaziun
confuorma a l'intent da las plazzas da parcar cuminaivlas, specialmaing da quellas per visitaduors,
sto gnir sguradatrasil reglamaint da la cumiinanza dals proprietaris in condomini.

b) Regulaziuns substitutivas art. 39

1

Schi nun es pussibel da construir las plazzas da parcar prescrittas siin terrain privat o scha’ls
parcadis nu pon gnir miss a disposiziun in Un implant cuminaivel privat, ston quellas plazzas da
parcar chi mancan gnir acquistadas pro’l cumiin. Per mincha parcadi chi vegn miss a disposiziun
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dal cumtin siin terrain public esa da pajar Un predsch da fr. 5'000.- fin fr. 8'000.- tuot tenor il 16 ed il
gener dal parcadi. La summa precisa e prescripziuns davart I’addver dals parcadis vegnan fixadas
da l’autorita da fabrica aint il contrat da servitut.

Schal cumiin nu po pel mumaint metter a disposiziun las plazzas da parcar tenor alinea 1, esa da
pajar Una taxa da cumpensaziun provisorica. La taxa da cumpensaziun es fr. 4000.-- per mincha
parcadi obligatoric chi manca. Cun dar il permiss da fabrichar vegn eir miss in quint a la patruna o
al patrun da fabrica la taxa da cumpensaziun, chi sto gnir pajada avant co cumanzar cun la fabrica.
Il pajamaint da la taxa nu da il dret d’avair {in parcadi reserva. La taxa sto pero gnir dediitta schi
vegn cumpra pli tard parcadis sl terrain public tenor ainea 1.

Ils imports tenor alinea 1 e 2 correspuondan a I’index dals cuosts da construcziun da Turich dals
01.04.2002 da 110.0 puncts (1998 = 100 puncts). Mincha jada cha I’index as miida per 10% dals
puncts, schi augmaintan o as redian eir il predsch dal parcadi e lataxa da cumpensaziun per 10%.

¢) Plazzamaint art. 40

1

Scha ma pussibel e scha las relaziuns permettan, dessan ils veiculs gnir parcats aint in remissas,
cuorts e stallas vodas. Resalvadas restan las prescripziuns chantunalas davart la pulizia da fo.

Schi'd es 16 avuonda, han garaschas nouvas da gnir progettadas usché, chi sgja pussibel da parcar Un
auto tanter la garascha e la zona datrafic public.

Ils cuosts pels accomodamaints da |'access in garascha chi ston gnir fats cur ch'ina via vain
construida o schlargiada ha da surtour il proprietari dal terrain, scha la construcziun da la via
resguarda las lingias da nivo e da fabrica existents.

Tanter plazzas davant garascha chi cunfinan cun lina via da preparaziun chi ha tina largezza da 3 m
0 pli pac, nu das-cha gnir fat inglinas barricadas (cun chadainas, pittas etc.). La plazza davant
garascha po gnir dovrada per cruschar o volver Un veicul.

3. Zonas

3.1. Zonas da fabrica

3.1.1 Ingeneral

Etappas d'itilisaziun art. 41

Art. 40 LPT (zonaper (tilisaziun da construcziun futura) ha da gnir applicha directamaing tenor art.
107 al. 2 ciffra4
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Quotas d'abitaziuns principalas
a) Princip art. 42

1

Schi vegn fabricha abitaziuns nouvas, esa da fabrichar e dovrar la quota stabilida i'l plan da zonas
sco abitaziun principala. Pro edifizis cun be Un'abitaziun sto tuot la surfatscha abitabla gnir dovrada
sco abitaziun principala, cun resalvadal'art. 43 aineal LF.

Las quotas per abitaziuns principalas stabilidas aint il plan da zonas vaglian eir per ils midamaints
ed ingrondimaints dad edifizis existents, schall spazi abitabel avant man vegn ingrondi per daplin co
10% o vegn parti sl in plssas abitaziuns. In tuot las zonas da fabrica, pigliond oura la zona d'abitar
Fionas, po pero l'autorita da fabrica permetter I'ingrondimaint o la partiziun da spazi abitabel
existent sainza tgnair quint da las quotas per abitaziuns principalas, scha I'ingrondimaint o la
surfatscha abitabla distachada nu surpassan ne ils 35% da quella existenta ne 80 m? e schi existan
motivs architectonics o giuridics chi garantischan cha las surfatschas supplementaras o distachadas
nu possan gnir vendidas sco unitats d'abitar independentas. Schi vegn crea parcellas nouvas o
fuonda proprietats in condomini, han las parcellas resp. unitats in condomini nouvas da gnir
colliadas cun la parcella da basa uschea, ch'ellas possan gnir vendiidas be insembel culla parcella da
basa (colliaziun reala subjectiva).

Abitaziuns chi sun permissas sco abitaziuns principalas pon esser abitadas unicamaing da persunas
domiciliadas in cumin cun dmura stabla o da persunas chi's rechattan per Uin temp limita in cumin
per motivs da professiun o da scolaziun e chi han tn permiss da domicil. L'avdant po esser
proprietari o fittadin.

b) Calculaziun art. 43

1

Las quotas per abitaziuns principalas vegnan indichadas in pertschients da la surfatscha da plans
britta. Per solit stona gnir applichadas pro mincha edifizi. L'autorita da fabrica po pero, per bains
cunfinants ed in cas cha slin Un bain as rechattan plUs edifizis, permetter da transferir o da metter
insembel las quotas per abitaziuns principalas, scha la quota prescritta per tuot il cumplex vain
resguardada.

Localitats dovradas per mansteranza ed eir stanzas o abitaziuns per giasts chi fan part dad Un
manaschi d'allogiamaint e chi vegnan Utilisadas unicamaing sco hotellaria, nu suottastan al
reglamaint da quotas. Sch'lina surfatscha a I'intern d'lin‘unita d'abitar vegn dovrada per mansteranza,
schi vegn pero quella quintada pro larel. unita d'abitar.

Scha edifizis existents vegnan midats o ingrondits essenzialmaing e schal proget da fabrica
suottasta ala quota, esa da resguardar illa calculaziun da quotas be las unitats chi vegnan midadas o
fabrichadas da nouv. Siin dumonda dal proprietari po perd l'autorita da fabricha permetter da
cumpigliar illa calculaziun da quotas eir unitats existentas a l'intern da I'edifizi o dal cumplex (p.ex.
chasa e stalla) e chi nu sun pertoccadas da la fabrica. In quel cas ston quistas unitats gnir decleradas
sco abitaziuns principalas. Art. 44 LF sgurescha cha l'addver sgja correct.

Il transferimaint da quotas d'abitaziuns principalas slin bains cunfinants sto gnir regla cun contrats
da servitld funsila chi han da gnir registrats aint il cudesch fundiari avant co cumanzar la fabricha.
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¢) Sguranza at. 44

1 La quota pussibla d'abitaziuns secundaras das-cha gnir construida be schi vegn construi la quota
prescritta da las abitaziuns principalas. Petents chi nu fabrichan per I'agen bsdgn han da cumprovar
avant co chi gniadat il permiss dafabrica, chi'd exista iin bsdgn per abitaziuns principalas.

2 Las abitaziuns principalas cun tout ils locals accessoris ston gnir indichadas e segnadas siils plans
inoltrats per survgnir il permiss da fabrica. L'intent da las abitaziuns principalas sto gnir sgira cun
imposiziuns aint il permiss da fabrica. L'autorita da fabrica lascha annotar las imposiziuns aint il
cudesch fundiari avant co chala fabrica cumainza

3 Pro edifizis cun proprieta in condomini existent o chi vegn fuonda sto gnir nota l'intent da las
abitaziuns principalas illa declaraziun dals motivs ed aint il reglamaint. La declaraziun dals motivs
ed il reglamaint ston gnir inoltrats al cumiin avant co cumanzar la fabrica, ed in mincha cas il plu
tard avant co vender la priima unita d'abitar.

4 L'Utilisaziun d'abitaziuns principalas tras persunas cun domicil fictiv o chi pretendan da's rechattar
in cumin per Un temp limita sco eir la conclusiun da contrats da suotfittanza, da cumplaschaivlezza
o dafittanza fictiva e simil nu sun admissas.

5 1l cumiin maina Una controlla davart las abitaziuns principalas permissas. L'inobservanza da las
prescripziuns per las abitaziuns principalas vegn chastiada tenor I'art. 121 LF.

d) Excepziuns art. 45

1 Schal proprietari d'tin‘abitaziun principala chi dovraiva quella eir sco tala moura, han seis iertavels
legalsil dret da dovrar quell'abitaziun per agens bsbgns eir sco abitaziun secundara.

2 Sch'in'abitaziun principala nu po gnir dovrada da seis proprietari per Un temp limita tenor I'intent

prescrit, pervi da motivs da professiun, da sanda o per oters motivs importants, po l'autorita da
fabrica permetter per Gn temp limita excepziuns da l'adover prescrit.

€) Scadenza; schlubgiamaint antecipa art. 46

1 Tenor quista ledscha scrouda I’obligaziun da las abitaziuns principalas davo 18 ons a partir da cur
cha 'unita d’abitar suottasta legalmaing a I’obligaziun da las abitaziuns principalas (cur cha’l
permiss da fabrica aintra in vigur). Siin dumonda pissera ’autorita da fabrica cha la registraziun aint
il cudesch fundiari gnia annullada.

2 Scha I'unita da fabrica es gniida dovrada diirant almain 8 ons sco abitaziun principala e schi’s paja
iina taxa substitutiva, po l'autorita da fabrica siin dumonda permetter da schlubgiar ant il term
I’obligaziun da I’abitaziun principala.

3 La taxa substitutiva es 15% d’iin terz da valur al stadi nouv indexada tenor la stima ufficiala da
I’edifizi (sainza terrain) chi suottasta a I’obligaziun da las abitaziuns principalas. Pro edifizis chi
vegnan dovrats per mansteranza e per abitar as basa la taxa substitutiva be siin quella part da la
valur al stadi nouv chi reguarda I’abitar. Scha I’obligaziun d’iina abitaziun principala vegn
schlubgiada be per part ant il term, vegn la taxa substitutiva calculada in proporziun da quai. Scha
I'obligaziun d'ina abitaziun principala chi pertocca tina abitaziun da proprieta vegn schlubgiada, es
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la taxa substitutiva 15% da la valur a stadi nuov da I'abitaziun da proprieta. Quista valur vegn
calculada in basa a la valur al stadi nuov da tuot I'edifizi e da la quota da valur da I'abitaziun da
proprieta.

Scha I’obligaziun d’iina abitaziun principala vegn schlubgiada ant il term tras la vendita d’iina
immobiglia, as basa lataxa substitutiva siil predsch da vendita chi’d es gnii paja (sainza terrain).

Scha I’abitaziun principala es gniida dovrada daplii co 8 ons, as rediia la taxa substitutiva per 10%
mincha ulteriur on inter cha I’abitaziun vegn dovrada inavant sco abitaziun principala.

La dumonda per schlubgiar I’obligaziun d’{ina abitaziun principala sto gnir inoltrada a I’autorita da
fabrica. Quista decida davart il schlubgiamaint e fixa la taxa substitutiva. L’obligaziun d’lina
abitaziun principala scada pir cur cha lataxa substitutiva es pajada dal tuot e la registraziun aint il
cudesch fundiari es annullada.

La taxa substitutiva es liada in seis addver. Ella das-cha gnir dovrada be per sustgnair la fabrica
d’abitaziuns per indigens, per cumprar ulteriur terrain da fabrica e per construir abitaziuns
principalas. Il cumin maina Un quint separa davart las entradas da las taxas substitutivas e lur
adover.

3.1.2. Genersda zonas

Zona dal cumin vegl art. 47

1

La zona dal cumiin vegl es destinada per chasas dabitar, per intrapraisas da servezzan e da
mansteranza. Intrapraisas agriculas sun admissas. Disturbis chaschunats dad intrapraisas da
mansteranza e chi's po evitar ston gnir diminuits o eliminats.

Schal volumen da I'edifizi resta listess, pon gnir midats edifizis existentsi'l romdal'art. 17 LF e 'l
rom da l'intent da la zona. Quai pon gnir fat sainza tour resguard stin I'adéver actual e siin l'art. 57
LF.

Edifizis nouvs sco eir annex ed'edifizis accessoris han da s‘adattar al quartier existent in reguard a
I'otezza, ala posiziun, a volumen, ala proporziun, alafuormadal tet, al material, alaculur ed ala
fuormaziun da las fatschadas.

Progets da fabrica aint illa zona dal cumin vegl sun da comunichar a cumin avant co chals plans
vegnan elavurats in detagl. L'autorita da fabrica po as laschar cusgliar da la Chirra chantunala dals
monumaints o da cusgliaders da fabrica privats. Ella decida sur dad eventualas imposiziuns. Pro
progets da fabrica plu gronds chi influenzeschan il purtret dal 16, po I'autorita da fabrica pretender
I'elavuraziun d'n plan da fuormaziun dal quartier.

Zona da cumin ingrondida art. 48

1

La zona da cumin ingrondida es destinada per chasas d'abitar. Intrapraisas da servezzan e da
mansteranza cun excepziun d'intrapraisas agriculas sun admissas.
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Zona d'abitar art. 49

1 La zona d‘abitar es destinada per chasas d'abitar. Intrapraisas da servezzan e da mansteranza sun
admissas, scha quellas as cunfan in lur esser cul quartier d'abitar e nu pregudicheschan in ingtina
maniera la pussibilta da viver in méd quiet e san.

2 Schi sha l'intenziun da fabrichar in vicinanza da la zona dal cumiin vegl, esa da tour debitamaing
resguard siin I'architecturaistorica dal cuman.

Zona d'abitar Fionas art. 50

1 La zona d‘abitar Fionas es destinada per chasas d'abitar per residents.

2 Chasas d'abitar ston gnir fabrichadas sco proprieta privata e dovradas sco abitaziuns principalas i'l
sen da la ledscha da fabrica. Id es permiss da dar a fit singulas stanzas o abitaziuns a persunas na
residentas, ma las localitats chi vegnan fittadas nu das-chan surpassar il 35% da la surfatscha britta
dad Un plan da la chasa respectiva. | nun es permiss da vender unitats d'abitar sco abitaziuns
secundaras. Inschina vaglian per las chasas d'abitar cun excepziun da 1’ art. 46 las listessas
prescripziuns sco per las abitaziuns principalas.

3 Il cumln relascha Un reglamaint sur da la preparaziun, la cumpra e la vendita dal terrain da fabrica

illa zona d'abitar Fionas. Il cussagl da cumin pissera da far las cunvegnas necessarias culs
interessents per la fabrica per garantir I'adover prescrit dals bains in Fionas.

Zona d'abitar e da mansteranza art. 51

1 La zona dabitar e da mansteranza es destinada per chasas d'abitar ed intrapraisas da mansteranza
cun excepziun dad intrapraisas agriculas. L'aspet exteriur dals edifizis cun ufficinas sto
correspuonder a quels dals edifizis da crap.

2 Per edifizis nouvs, midamaints essenzials ed ingrondimaints as poja dovrar il pli da tuot 3/4 dala
surfatscha da plans brtta chi'd es admissa sulla parcella per abitar.

Zonadal'lnstitut art. 52

1 Lazonadal'lnstitut cumpigliail terrain necessari pels bsbgns da I'l nstitut.

2 | das-chan gnir fabrichats be edifizis chi servan al'l nstitut ed edifizis cun abitaziuns principalas. Da
fabrichar abitaziuns secundaras nun esa permiss.

Zona d'hotdl art. 53

1 La zona d'hotel es destinada per gestiuns da restoraziun e d'hotellaria e per menaschis da cura
Locals da vendita, oters edifizis ed implants professiunals o culturals sco eir abitaziuns pel persunal
sun admiss, scha ne els svess ne lur adover disturban il manaschi da cura e la reconvalescenza
Quists nu das-chan in tuot surpassar 20% da la surfatscha da plans brtta permissa.

2 Sco gestiuns da restauraziun e d'hotellaria valan ustarias, hotels tradiziunals, hotels garnis e
pensiuns. Hotels d'appartamaints nu sun admiss.
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Zona per edifizis ed implants publics art. 54

1 Lazonaper edifizis ed implants publics es destinada per edifizis ed implants chi servan al public.

2 Invers las zonas cunfinantas valan las distanzas da cunfin e quellas tanter ils edifizis da las zonas
respectivas. Las ulteriuras prescripziuns da zona da las zonas cunfinantas sun da resguardar
adequatamaing cur chi's construischa edifizis ed implants.

3 Per surtour terrain privat valan las prescripziuns da la ledscha chantunala da planisaziun.

Zona da deposit art. 55

1 Lazonadadeposit es destinada per plazzas per depuoner material e roba datuot gener.

Zonalibra art. 56

1 La zona libra cumpiglia quellas surfatschas chi's sto adiina tgnair liber per proteger il purtret dal
cumuin e da la cuntrada.

2 1d esproibi da surfabrichar quella cun edifizis ed implants sur terra.

3.1.3. Uorden da zonas

Schema da zonas art. 57

1 Il mdd da construcziun e l'intensita d'ltilisaziun illas zonas da fabrica as drizzan seguond il
schema da zonas e seguond las definiziuns pertoccas.

2 Sch'lin bain es situa in differentas zonas da fabrica, schi sun da resguardar in mincha zona la cifra
d'ttilisaziun e las distanzas da cunfin per las parts dals edifizis chi's rechattan in quistas. Pel rest
valan las prescripziuns da la zona, illa quala as rechatta la part plti gronda dal plan orizontal da
I'edifizi.
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Uorden da zonas

implants publics

art 58 58 59 60 61 42 27
otezza ot(?zza Iung_hezza distanza Quotas minimalas
maximalada | M@dmala) maximala| Lt de | itilisaziun d"abitaziun
Zona e dala da , ' 1DItazIuns Grads da sensibilta
1‘edifizi . ¢ e cunfin maximala principalas
culmaina | 1‘edifizi
m m % SPB
m m
47 | Zonadal cumiin vegl art. 47 art. 47 art. 47 25 art. 47 333 Il
4g | £onada.cumin 9 12 i 25 0.6 33Y3 i
ingrondida
49 | Zona d¢abitar 75 10.5 15 4 0.45 333 I
50 | Zona d’abitar Fionas 8 11 - 4 05 art. 50 I
Zona d’abitar e da 1
Sl | mansteranza 9 12 - 4 - 3373 1
52 | Zona da 1‘Institut 12 15 - 5 - 100 I
53 | Zona d‘hotel 10.5 135 45 5 0.8 - I
54 Zona per edifizised art. 54 I
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Otezza dal'edifizi e dala culmaina art. 58

1 Sco otezza da I'edifizi vala la media da las otezzas dals chantuns principals da I'edifizi masiiradas
dal terrain natdiral fin pro'l punct da cruschada culla lingia dal tet cumprais la tettaglia

2 Sco otezza da la culmaina vain quintada la masira perpendiculara dal punct dal terrain natral fin
pro'l punct il plt ot dal tet badaint.

3 Pro edifizis structurats vain eruida I'otezza da I'edifizi e da la culmaina per mincha part da l'edifizi
Sseparadamaing.

Lunghezza da I'edifizi art. 59

1 Sco lunghezza da I'edifizi vala la fatschada la plU lunga. Annex d'iin o da plUs plans ston gnir
resguardats.

2 Scha las fatschadas sun gratiadas bain architectonicamaing e da lur structura nan, po I’autorita da
fabbrica conceder iina prolungaziun maximala da 20% siilla lunghezza da 1’edifizi.

Distanza da cunfin e tanter ils edifizis art. 60

Art. 75- 77 LPT ed art. 37 OLPT han da gnir applichats directamaing

6 Parts dals edifizis chi tendschan our dal mir, sco s-chalas d'entrada, penslas, balcuns torts e lobgias
das-chan tendscher il plt datuot 1,50 m aint il spazi d'gjer chi fa part da la distanza da cunfin e da
guellatanter ils edifizis.
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Cifrad'ltilisaziun art. 61

1 Lacifra d'tilisaziun (CU) es la relaziun tanter la surfatscha da plans briitta attribuabla (SPB) e la
surfatscha da la parcella attribuabla (SP). Ella vain calculada sco segua:

cU = SPB
sP

2 Sco surfatscha da plan britta attribuabla vala la somma da tuottas surfatschas da plans sur e suot
terra fundond slllas masiiras exteriuras dals edifizis principals, annexs ed accessoris. Ils mirs
externs vegnan quintats cun Una grossezza maximala da 30 cm cumanzond da dadaint.

3 I'l palantschin sun da quintar sainza resguard siin I'adéver tuot las parts da las localitats, illas qualas
la masiira libra surpassa tina otezza dad 1,60 m, masiira fin pro |'ur suot dal'asserchel.

4 | nu vegnan quintadas quellas surfatschas chi nu servan e nu sadattan neir per abitar 0 per
I'industria, nempe:

a) locals particulars chi appartegnan pro las abitaziuns, sco schlers, palantschins, locals per metter
aslar, chadafo dalavar, locals pel s-chodamaint, pel charbun e pel tanc da 1°‘61i

b) locals per las maschinas dals ascensuors, dala ventilaziun e dal'gjer cundiziuna

¢) localitats per metter suot veiculs a motor chi nu servan ad intents professiunals

d) locals per velos, charrozzinas d'uffants eui

e) tschuffas, chamonnas da Uert per Usaglias da zardinier, stallas per bes-chas pli pitschnas e simil

f) surfatschas da preparaziun sco portaneras, entradas, piertans, s-chalas ed ascensuors, sch'els
nu's rechattan al'intern da las singulas unitats d'ttilisaziun (abitaziuns, biros eui.)

g) saunas e locals da fitness
h) hallas avertas al plan terrain e terrassas siin tet chi sun cuernadas pero avertas
i) balcuns avertsinaint o inoura, sch'els nu servan sco domas

k) verandas da vaider o verandas d'inviern sainza funtanas da chalur, scha lur surfatscha nu
surpassa il 15% da la surfatscha dal plan respectiv

1) pro gestiuns d'hotel tradiziunalas o pro pensiuns sainza unitats da plans, I'adéver dallas qualas
es scrit aint il cudesch fundiari:

- tuot las surfatschas da plans suotterrans
- salas da conferenza sur terra, locals da culazchun, salas da mangiar, salas datrategn e da go

ed oterslocals chi servan a bots sumgliaints, premiss cha quists locals sur terra nu surpassan
il 20% da la surfatscha da plans brtta atribuabla.
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5 Sco surfatscha da parcella attribuabla vala la surfatscha coerenta dal terrain o da parts da quel illa
zona da fabrica chi nu sun amo trats a niiz tras edifizis perd cumpigliats illa dumonda da fabrica. Da
quista maslra da la surfatscha vegnan dedits gods ed auas.

Transferimaint d'Utilisaziun e parcellisaziun art. 62

1 L'autorita da fabrica po admetter tn transferimaint d'Utilisaziun stin parcellas vaschinas o separadas
be d'lina via o d'in aual, sch'ellas as rechattan aint in listessa zona da fabrica. Sch'lina parcella fa
adover da la surfatscha d'Utilisaziun d'iin otra parcella, schi sto quai gnir annota aint il cudesch
fundiari.

2 Pro suotparcellaziuns ston las surfatschas chi sun gntidas distachadas da la parcella pudair gnir
surfabrichadas independentamaing (na da l'otra tenor las prescripziuns da la zona. Las parcellas
nouvas das-chan gnir surfabrichadas be tant inavant, cha la cifra d'ttilisaziun per l'intera parcella
originalavain observada.

3 Il cumiin maina la controlla sur da 1'Gtilisaziun dalas parcellas.

3.2 Ulteriuras zonas

Zona agricula art. 63

1 La zona agricula cumpiglia il terrain adatta per la cultivaziun agricula e per l'orticultura ed ha da
gnir mantgniida per quista Utilisaziun.

2 Edifizis ed implants das-chan gnir permiss be sch'els sun necessaris per la cultivaziun dal terrain
agricul o sch'els servan als bsdgns d'abitar dals paurs e da lur collavuratuors o per sgirar I'existenza
paurila. 1d es permiss da construir orticulturas.

3 Edifizis aint illa zona agricula han da's cunfar bain culla cuntrada. L'autorita da fabrica piglia las
disposiziuns necessarias in reguard a la posiziun, grondezza, situaziun e fuormaziun dals edifizis.

Zona forestala art. 64

1 La zona forestala cumpiglia il god i'l sen da la legislaziun forestala e las surfatschas chi sun
previssas per implantar god. Ils cunfins dal god chi sun gntidas fixadas illa procedura per determinar
il god sun daregistrar i'l plan da zonas.

2 L'admissibilta dad edifizis ed implants as drizza tenor la legislaziun forestala e las pretenziuns

correspundentas da la planisaziun forestala sco eir tenor las prescripziuns per edifizis ed implants
our dala zona da fabrica.

Ulteriur territori dal cumin art. 65

1 L'ulteriur territori dal cumin cumpigliail terrain na productiv e quellas surfatschas, per las qualas i
nun es amo gni fixa ingina Utilisaziun fundamentala.
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2

Edifizis ed implants chi pregidicheschan la mera futura d'ina zona nu sun admiss. Schall cumtn
conceda il permiss da fabrica siin ulteriur territori da cumin, nu das-cha el gnir inchargia cun
gpaisas. | nun exista inguin dret da colliar tals vi dals implants publics da preparaziun.

Zona da protecziun archeologica Art. 66

La zona da protecziun archeologica protegia chats archeologics cuntschaints (sco p.ex. colonias,
fossas preistoricas, edifizis ed implants d’importanza archeologica e.u.i.) da la destrucziun arbitraria
e datuotta sorts mudadas.

Aint illa zona da protecziun archeologica sun scumandats edifizis ed implants chi pregudichan
I'intent dala zona. Mincha sort d’intervenziun siin quel terrain es pussibla be cul permiss explicit dal
servezzan archeologic.

L'Utilisaziun agricula e forestala es admissa per princip. L'autorita da fabrica fixa las restricziuns
necessarias davo avair consulta il servezzan archeologic.

Zona per laprotecziun dala cuntrada art. 67

1

3

La zona per la protecziun da la cuntrada cumpiglia cuntradas natliralas e culturalas chi sun ourdvart
bellas e particularas.

| nun es permiss da construir edifizis ed implants, far midadas dal terrain, projects d'explotaziun,
deponias da material ed otras disposiziuns da fabrica chi sun cunter l'intent da la protecziun.
Resalvats sun quels edifizis ed implants chi sun necessaris per I'ltilisaziun agricula o forestala da
guel territori e per ilsqualsi nu's po pretender chi's rechattan ourdvart la zona per la protecziun dala
cuntrada. 1d es permiss darenovar ils edifizis ed implants existents.

A l'intern da la zona per la protecziun da la cuntrada nun esa permiss da redier la quantita da bos-
cha e bos-chaglia da valur chi'd es avant man, sco p.ex. saivs vivas, bos-chaglia e frus-chaglia siin la
prada e lung las rivas. La concessiun dal permiss per desdriier dal tuot o in granda part saivs vivas e
bos-chaglia e frus-chaglia stin la prada e lung las rivas as drizza davo las disposiziuns federalas e
chantunalas.

Per la cultivaziun dal god a l'intern da las zonas per la protecziun da la cuntrada valan las
disposiziuns da la planisaziun forestala.

Zona per laprotecziun dala natiira art. 68

1

La zona per la protecziun da la nattira cumpiglia biotops ed otras cuntradas ingio chi vivan spezias
in granda varieta o eir spezias raras.

Aint illa zona per la protecziun da la natlira sun scumandats edifizis ed implants da tuotta sorts,
mudadas dal terrain, drenaschas, runcadas, aldadas, deponias da material ed oters addvers ed
intervenziuns chi disturban. Laingio chala zona per la protecziun da la natiira fa part dala zona pel
gport d'inviern esa permiss da far pistas, scha quai es pussibel sainza dannagiar la cuntrada protetta e
be sch'id es fingia avuonda naiv. 1d es permiss da dovrar naiv artificiala, ma na substanzas chemicas
o biologicas.
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3 L'autorita da fabrica piglialas masiiras necessarias per proteger e chirar ils territoris protets. Ella po
eir scumandar I'access. L'Utilisaziun agricula es admissa sch'ella es adattada e fa part da las masiras
da chira.

4 Per lacultivaziun dal god al'intern da las zonas per la protecziun da la natiira valan las disposiziuns
dala planisaziun forestala.

5 Redtricziuns da I'Utilisaziun e da la cultivaziun, obligaziuns da mantegnimaint e da chira sco eir
prestaziuns d'indemnisaziun pon gnir regladas contractualmaing in basa a las disposiziuns legalas.

Zonada pos per sulvaschina art. 69

1 Lazonada pos per sulvaschina protegiail territori ingio chi viva la sulvaschina, uschea cha las bes-
chas nu vegnan disturbadas.

2 Aint illa zona da pos per sulvaschina esa proibi da preparar o marcar pistas da skis e vias sco eir da
chaminar ed ir culs skis sper las vias e pistas. Cuntravenziuns vegnan chastiadas tenor las
prescripziuns penalas da la ledscha da fabrica.

3 Maslras d'urgenza e da salvamaint sco eir I'Utilisaziun forestala sun permissas.

Zona per laprotecziun da l'aua da fuond e da funtanas art. 70

1 Lazona per la protecziun da lI'aua da fuond e da funtanas cumpiglia territoris cun funtanas chi sun
da proteger da disturbis per sgirar il provedimaint d'aua da baiver. Aint illa zona per la protecziun
dal'aua da fuond e da funtanas nu sun admiss edifizis ed implants sco eir tilisaziuns chi pudessan
periclitar las funtanas. Las Utilisaziuns admissas pon gnir fixadas in Un reglamaint.

2 1l cussagl cumunal relascha per mincha inchaschamaint da I'aua da fuond e per funtanas d'aua
minerala e tenor bsdgn eir pels inchaschamaints da funtanas plans detagliats da zonas da protecziun
chi indicheschan las zonas S| (circuit d'inchaschamaint), S 11 (zona da protecziun plu stretta) e S 111
(zona da protecziun plt vasta) €ls reglamaints respectivs da la legislaziun per las zonas da
protecziun. Restricziuns da 1'ttilisaziun stin parcellas chi sun illas zonas detagliadas da protecziun
sun d'annotar aint il cudesch fundiari.

3 Edifizis ed implants illas zonas per la protecziun da I'aua da fuond e da funtanas das-chan gnir

permiss be cun imposiziuns. Quistas vegnan fixadas consultond Un perit e sun part dal permiss da
fabrica

Zona daprivel at. 71

Art. 38 LPT hadagnir applicha directamaing
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Zona d'explotaziun art. 72

1 La zona d'explotaziun cumpiglia las surfatschas chi sun destinadas per explotar materials nattrals
SCo crappa, gera, siblun, arschiglia ed oters materials minerals.

2 Aint il plan directiv da fuormaziun ed aint il plan general da fuormaziun vegnan fixadas la
fuormaziun da las surfatschas d'explotaziun davo cha las explotaziuns da material o da singulas
etappas sun glivradas, scoplr otras masiiras per la fuormaziun da quel areal e per la protecziun dals
contuorns.

3 Las surfatschas d'explotaziun sun da fuormar seguond il plan general da fuormaziun davo cha las
explotaziuns da material o da singulas etappas sun glivradas. L'instanza da fabrica piglia las masiras
necessarias illa procedura pel permiss da fabrica Ella po impustit pretender Una garanzia
cunvgnainta (deposit aposta) pels mezs finanzials chi sun necessaris per la finischun dalas lavuors.

Zona per material da s-chav e darumida art. 73

1 La zona per material da s-chav e da rumida cumpiglia las surfatschas chi sun destinadas per
depuoner material da s-chav e da rumida chi nun es suos-chanta. Oters materials nu das-chan gnir
deponits.

2 Aint il plan directiv da fuormaziun ed aint il plan general da fuormaziun vegnan fixadas la
fuormaziun da las surfatschas per depuoner material davo chal deposit o singulas etappas sun
glivradas, scopir otras masiras per la fuormaziun da quel areal e per la protecziun dals contuorns.

3 Las surfatschas per depuoner material sun da fuormar seguond il plan general da fuormaziun davo
cha'l deposit o singulas etappas sun glivrats. L'autorita da fabrica piglia las masiiras necessarias illa
procedura pel permiss da fabrica. Ella po impustiit pretender Una garanzia cunvgnainta (deposit
aposta) pels mezs finanzials chi sun necessaris per la finischun da las lavuors.

Zona pel sport d'inviern at. 74

1 La zona pel sport dinviern cumpiglia il territori necessari per far sport dinviern, sco tragets da
muntada e schmuntada pels skiunzs, loipas da passlung, areals d'exercizi, vias per schlisolar e
simils.

2 Sper las prescripziuns d'ltilisaziun fundamentala da las singulas zonas valan las seguaintas
prescripziuns specialas.

1. Minchin haliber access illa zona manzunada per far sport d'inviern.

2. Edifizis ed implants, midamaints dal terrain, implantaziuns ed aldadas sun admiss be sch'els nu
restrendschan la pussibilta da far sport d'inviern.
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3. Saivs in vicinanza da las pistas da skis ha il proprietari da tour davent pel temp dals 15
november fin als 30 avrigl.

4. Il cumiin po Sacquistar cun cunvegnas ils drets necessaris per sgurar il territori pel sport
d'inviern, schi fa dabsogn eir tras expropriaziun. Per I'expropriaziun fuormala o materiala valan
las prescripziuns da la ledscha chantunala da planisaziun e da la ledscha d'expropriaziun.

5. Dons vi dal fuond o perditas da racolta chaschunadas tras il sport d'inviern vi dals bains situats
illa zona pel sport dinviern, vegnan bunifichats seguond las prescripziuns dal reglamaint
pertoccant il proceder per eruir perditas da la racolta chaschunadas dal sport d'inviern.

6. Cuosts chi resultan pel cumin in tgnond liber il territori per far sport dinviern pon gnir
inchargiats alas impraisas e societats interessadas.

7. Larespunsabilta per la sglirezza dal trafic e pel privel dalavinas siillas pistas da skis chi mainan
davent dals implants da transport, surpiglian las impraisas da transport svessa. L'impraisa
respunsabla hail dret da decider cur chi'd es da serrar las pistas.

3 Las surfatschas da pistas situadas illa zona pel sport d'inviern e chi sun marcadas specialmaing 1'l
plan general da preparaziun, pon gnir cuvernadas cun naiv artificiala. Las pistas nu das-chan gnir
innaivadas avant co' Is 15 november e be schall terrain es dschet. Edifizis ed implants chi nu pon
gnir construits suot terra han da's cunfar bain culla cuntrada. Ils indrizs sur terra ston gnir
allontanats a la fin da la stagiun. Inschina valan pels indrizs da far naiv las prescripziuns dal plan
general da preparaziun.

IV Preparaziun dal terrain
1. Ingeneral

Preparaziun art. 75

1 Il cumin pissera per larealisaziun dals implants da preparaziun tenor las prescripziuns da la ledscha
dafabrica, dals reglamaints da preparaziun e tenor las prescripziun federalas e chantunalas valablas.
Per la preparaziun cun energia electrica valan las prescripziuns da la Corporaziun dals cumins
concessiunaris da las OEE e dal cumin. La preparaziun dal terrain aint illas zonas da fabrica vegn
realisadainfrail temp fixaaint il program da preparaziun.

2 lls reglamaints da preparaziun reglan la construcziun, I'addver, il mantegnimaint, la renovaziun e
finanziaziun dals implants publics da preparaziun, e cumplettan uschea la ledscha da fabrica.

3 Per lapreparaziun al'intern da las planisaziuns da quartier valan las prescripziuns per la planisaziun
dal quartier. Schi nu vess da dar inglnas prescripziuns, valan in quel cas ils reglamaints
surmanzunats eir per las planisaziuns da quartier.

Lingias dafabricaedalivel
a) Princip art. 76

1 Laslingias dafabrica servan per proteger implants datrafic e da provedimaint existents o planisats.
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2 |l terrain chi suottasta a lingias da fabrica nu das-cha gnir surfabricha, resta pero in possess privat.
L'autorita da fabrica po admetter fabricats suot terra, scha quai nu cuntradischa interess publics.

3 Singulas parts chi pendan oura sco penslas, balcuns torts e lobgias das-chan pender oura il plt da
tuot 1,50 m sur la lingia da fabrica oura. Quistas parts particularas pon gnir admissas be schi stan
almain 3 m sur Un marchape o 4,50 m sur il livel d'iina via.

4 Mudamaints vi dad edifizis ed implants i'l circuit da las lingias da fabrica das-chan gnir fats be
excepziunalmaing. L'augmaint da valur chi resulta sto gnir annota i'l cudesch fundiari a cuosts dal
proprietari. In cas d'Un'expropriaziun nu vain quel bunificha.

5 Las lingias da livel indicheschan |'otezza da stradas e vias progettadas. Entradas, access eui. ston
gnir adattats alas lingias da livel.

b) Procedura art. 77

Art. 57/2 LPT hada gnir applicha directamaing

Preparaziun privata art. 78

1 Per la construcziun d'implants privats da preparaziun valan sper las prescripziuns da la ledscha da
fabrica, las disposiziuns respectivas dal reglamaint dal provedimaint da 1’aua e dal reglamaint davart
las auas persas.

2 Il mantegnimaint dals implants privats da preparaziun, inclus rumir la nalv, es chosa da las
proprietarias e dals proprietaris.

3 Sin proposta dal proprietari ed in basa a la decisiun da l'autorita da fabrica po il cumin surtour
implants privats da preparaziun chi servan a I'adover public, scha quels vegnan surdats gratuit.
Resalva resta da surtour implants privats da preparaziun siin via d'expropriaziun.

2. Finanziaziun

2.1 Implantspublicsda preparaziun

Taxas da preparaziun art. 79

1 Il cumiin paja sias spaisas per la construcziun, per la gestiun, pel mantegnimaint e per larenovaziun
(sanaziun, substituziun) dad implants publics da preparaziun cun inchaschar contribuziuns e taxas.
In circumstanzas specialas, paja il cumin ils cuosts restants cun mezs generals.
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Contribuziuns per la plivalur (taxas preferenzialas) vegnan inchaschadas per construir e renovar
implants da trafic sco eir implants da provedimaint da preparaziun detagliada, chi vegnan realisats
in connex cun tna planisaziun da quartier.

Taxas (taxas d’attach; taxas fundamentalas e taxas tenor la quantita) vegnan inchaschadas per pajar
ils cuosts da la construcziun, da la gestiun, dal mantegnimaint e da la renovaziun dals implants da
provedimaint da la preparaziun fundamentala e generala sco eir da la preparaziun detagliada,
premiss cha la preparaziun detagliada nu gnia finanziada tras contribuziuns per la plivalur. Per
mantgnair e renovar ils implants da provedimaints existents as stoja metter in salv l'import
necessari. Scha quel nu tendscha, vegnan inchaschadas taxas d’attach specialas.

Oblig da pajar taxas art. 80

1

Las taxas da preparaziun, cun excepziun da las taxas tenor la quantita per administrar las
immundizchas, sun da pajar per princip da las proprietarias e dals proprietaris da terrain chi han Un
avantach economic special dals implants publics da preparaziun o chi tiran a nuz ils implants.
Decisiv per I'obligaziun da pgjar taxas es I'inscripziun aint il register fundiari a mumaint cha lataxa
scada.

In cas da proprieta cuminaivla o da cunproprieta sun las proprietarias ed ils proprietaris
cumunaivels o las cunproprietarias ed ils cunproprietaris obliats da pajar las taxas, e qua cun
respunsabilta solidara. In cas da proprieta in condomini ston las taxas gnir pajadas da la cumiinanza
da las proprietarias e dals proprietaris in condomini, ed in cas da relaziuns da dret da fabrica, stona
gnir pajadas da las persunas chi han il dret da fabrichar.

Sch'tina immobiglia mtida man davo cha la taxa es scadiida, va l'oblig da pajar tuot las taxas chi sun
amo pendentas via siin la nouva proprietaria resp. stil nouv proprietari.

Dret da pegn legal art. 81

1

Per las contribuziuns per la pliivalur e per las taxas d’attach chi scadan exista Un dret da pegn legal
tenor ilsart. 130 ss. LICCS.

Scha las contribuziuns per la pliivalur o las taxas d’attach chi scadan nu vegnan pajadas infra il
termin fixa, esa d'iniziar, davo avair admoni sainza success, la pretensiun da dret da pegn invers las
persunas obliadas da pajar taxas ed invers las proprietarias ed ils proprietaris dal pegn, e qual in Una
disposiziun chi suottasta a dret darecuors.

Davo cha la disposiziun da dret da pegn es entrada in vigur legala pissera l'autorita da fabrica chall
dret da pegn gnia inscrit infra Gn on (art. 132 LICCYS) aint il cudesch fundiari. L'ordinaziun d'iina
inscripziun provisoria dal dret da pegn tenor l'art. 133 LICCS restaresalvada.

Contribuziuns per laplUvalur art. 82

1

Schi vegnan construits nouvs implants da trafic resp. da provedimaint da preparaziun detagliada o
schi vegnan renovats implants existents, inchascha il cumiin contribuziuns per la plivalur, premiss
cha las proprietarias ed ils proprietaris da terran hajan Un avantach economic special tras la
construcziun o larenovaziun (sanaziun, substituziun) dals implants.
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2

3

L’autorita da fabrica fixa la part dals cuosts chi sto gnir portada da tuot las proprietarias e dals
proprietaris da terrain, e quai in proporziun a l'interess public e privat vi dals implants. Quai vegn
fixatenor las seguaintas directivas.

part cumiinala part privata
I mplants datrafic:
preparaziun generala 70- 40 % 30- 60%
preparaziun detagliada 30- 0% 70 - 100 %
I mplants da provedimaint:
preparaziun detagliada 30- 0% 70 - 100 %

Scha'ls implants da preparaziun servan unicamaing a surfabrichar e trar a niiz Un territori, ston tuot
ils cuosts da preparaziun gnir portats datuot las proprietarias ed ils proprietaris daterrain.

Contribuziuns per la plavalur per implants da trafic vegnan fixadas tenor las prescripziuns dal
uorden da vias. Contribuziuns per la pltvalur per implants da provedimaint detaglia vegnan fixats
illa procedura dal plan da quartier.

Taxas d’attach per 1’aua e per auas persas art. 83

1

Per edifizis chi vegnan colliats per la prima jada culs implants publics dd provedimaint da l'aua e
da las auas persas esa da pajar iin'unica taxa d’attach. Scha'ls edifizis colliats vegnan amplifichats o
sch'els rivan, causa cha lur intent sha mida, in Uina classa d'objects cun tin consum d'aua plti grond,
esa da pajar davopro Una taxa supplementara.

La basa da la calculaziun e las normas per las taxas vegnan fixadas aint il reglamaint dal
provedimaint da l'aua, aint il reglamaint davart las auas persas ed in tariffas separadas. L'autorita da
fabrica po adattar las normas per las taxas a las nouvas relaziuns, e quai in basa a |'index chantunal
dalasgiranzad'edifizis.

Las taxas d’attach vegnan fixadas ed inchaschadas tenor las prescripziuns dal reglamaint dal
provedimaint da l'aua e dal reglamaint davart las auas persas.

Taxas d’attach spezialas art. 84

1

Scha las entradas tras las taxas e scha I'import miss in salv nu tendschan per finanziar nouvs
implants da provedimaint o renovaziuns necessarias, vegnan inchaschadas taxas d’attach spezialas
da las proprietarias e dals proprietaris da tuot quellas parcellas chi sun colliadas e chi profitan dals
implants.

Schals implants publics da provedimaint ston gnir amplifichats pervi dals bsdgns specials da
singulas immobiglias, vegn inchaschada iina taxa d’attach speciala da las proprietarias o dals
proprietaris da quellas immobiglias, per pajar ils cuosts da l'amplificaziun.

Las tariffas da taxa per las taxas d’attach specialas vegnan fixadas tras decisiun dal cumun. Dal rest
valan eir per las taxas d’attach specialas las prescripziuns davart las taxas d’attach per 1’aua e per
auas persas.
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Taxas per I’aua e per auas persas art. 85

1 Per l'adover dals implants publics dal provedimaint da I’aua e dal trattamaint da las auas persas
vegnan inchaschadas taxas periodicas annualas per I’aua e per las auas persas da mincha parcella
chi’d es colliada. Quistas taxas annualas as cumpuonan da las taxas fundamentalas e da las taxas per
la quantita.

2 Labasa per lacalculaziun e las tariffas da taxa per las taxas fundamentalas, las taxas per la quantita
ed il fit pels quintaduors d'aua vegnan fixats aint il reglamaint davart il provedimaint da l'aua, aint il
reglamaint davart las auas persas ed in tariffas separadas.

3 Las taxas per I’aua e per las auas persas vegnan fixadas ed inchaschadas tenor las prescripziuns dal
reglamaint dal provedimaint d'aua e dal reglamaint davart las auas persas.

Taxas per immundizchas art. 86

1 Per cuernar ils cuosts per administrar ed allontanar las immundizchas vegnan inchaschadas taxas
dimmundizchas. Quellas as cumpuonan d'lina taxa fundamentala periodica annuala e d'ina taxa per
la quantita (taxas da sach, per laliadira opur per il container, e.u.i.).
2 Las taxas per immundizchas vegnan fixadas ed inchaschadas tenor las prescripziuns dal uorden
d’immundizchas.

2.2 Implantsprivats da preparaziun

I mplants privats da preparaziun art. 87

1 Lafinanziaziun dals implant privats da preparaziun es chosa da las proprietarias e dals proprietaris
daterrain.

2 Schdls implants da preparaziun servan cuminaivlamaing a plussas parcellas, han las persunas
privatas da repartir tanter pér ils cuosts per la construcziun, pel mantegnimaint e per la renovaziun.
Regulaziuns specialas in cas da planisaziuns da quartier restan resalvadas.

3 Scha las proprietarias o ils proprietaris da terrain vegnan obliats dal cumiin da construir implants
cumiinaivels da preparaziun o sch'id es, siin uorden da l'autorita da fabrica, da metter a disposiziun
Un implant existent eir a terzas persunas, fixa l'autorita da fabrica la part das cuosts per mincha
parcella colliada.

4 |l cumin po surtour da mantgnair e pulir implants privats da preparaziun o proveder darumir la naiv
siin via privatas, mettond in quint ils agens cuosts, scha

a) lamajorita dalas proprietarias e dals proprietaris da las parcellas pretenda quai, o scha

b) las proprietarias ed ils proprietaris da las parcellas nun accumpleschan sufficiaintamaing lur
oblig da mantegnimaint.

lls cuosts vegnan repartits da l'autorita da fabrica siin las singulas proprietarias ed ils singuls
proprietaris da las parcellas tenor il princip da l'avantach da minchin.
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V Planisaziun da quartier

Planiszaiun da quartier e regruppamaint daterrain dafabrica
A reguard ils instrumaints per la planisaziun da quartier ¢’l regruppamaint da terrain da fabrica sco eir
la procedura correspundenta cuntegna il dret da planisaziun chantunal nouv Un sistem da regulaziun
definitiv ed impegnativ.
- Planisaziun da quartier: art. 51-54 LPT ed art 16 - 21 OLPT

han da gnir applichats directamaing
- Regruppamaint daterrain dafabrica  art. 65- 71 LPT ed art. 28 - 35 OLPT

han da gnir applichats directamaing

1. Plan daquartier
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Prescripziuns divergentas art. 91

Remarcha:  Tenor art. 25/4 LPT pon ils cumins preverer cha i’l rom da plans da quartier possa gnir
differenzia dal mod da construcziun daregla

1 Schal plan da fuormaziun dal quartier cuntegna prescripziuns da fuormaziun pli extaisas i*+-sen-da
Fart—90-alnea2-LF e garantischa Una buna relaziun dals edifizis progettats culla cuntrada, culs
edifizis daspera ed eir tanter pér, pon gnir fixadas aint il plan da quartier las seguaintas divergenzas
dalas prescripziuns da fabrica generalas e da las prescripziuns da zonas:

1. Las distanzas tanter ils edifizis e da cunfin, las lunghezzas da I'edifizi e la colliaziun da plts
edifizis pon gnir fixadas libramaing seguond criteris architectonics.

2. Sch'in mudamaint dal terrain dvainta necessari per motivs da fuormaziun, poja gnir prescrit cha
las otezzas da |'edifizi e da la culmaina hajan da gnir masiiradas davent dal terrain nouv.

3. lId es permiss datransferir o cumular 1'Utilisaziun sil territori dal plan da quartier.

2 Invers bains vaschins, ils quals nu sun cumprais illa procedura da la planisaziun da quartier, valan in
mincha cas las distanzas perscrittas da cunfin e tanter ils edifizis.
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VI Procedura pel permissdafabrica

Ha da gnir applicha directamaing per

- laprocedura dal permiss da fabricaart. 86 - 92 LPT ed art. 41 - 51 OLPT
- per la coordinaziun art. 88 LPT ed art. 51 - 59 OLPT
- pels cuosts da procedura at. 96 LPT e

- per la controlla dals fabricats art. 60- 61 OLPT

Dovair d'avair il permiss da fabrica

art. 108

Art. 86 LPT ed art. 40 OLPT han da gnir applichats directamaing
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Dumanda da fabrica art. 109

1 Per tuot ils progets da fabrica chi ston avair Un permiss da fabrica, esa d'inoltrar a l'autorita da
fabrica tina dumonda da fabrica cul formular ufficial in duos exemplars. Schi fa dabsdgn ha quella
dacuntgnair eir:

1.

0.
10.
11.

12.
13.

Un plan da la situaziun (copcha dal plan da cataster culla suottascripziun originala dal
geometer) cun indicaziuns precisas sur da lingias da cunfins, situaziun dals edifizis vaschins,
access e plazzas da parcar, indicaziuns sur da la surfatscha da la parcella e sur da quella part
chi'd es fingia surfabrichada

Plans d’attach per l'aua, la chanalisaziun, la forza electrica ed il telefon
Plans orizontals da tuot ils plans illa schala 1:100 cun indicaziuns cumplettas da las
dimensiuns exteriuras, grossezzas dals murs, determinaziun da l'intent dals locals, masiras

dafanestras, lischs e s-chalas, situaziun, material e mastiras dals foclers

Tagls 1:100 cun indicaziuns cumplettas da I'otezza dals plans e da I'edifizi, inclus las lingias
daterrain veglias e nouvas

Plans da las fatschadas 1:100 cullas lingias da terrain existentas e nouvas

In cas da mudamaints, edifizis annexs e renovaziuns exteriuras Una documentaziun da
fotografias davart I'edifizi existent

Plans dal proget per la fuormaziun dals contuorns cun descripziun dals mudamaints dal
terrain, da murs da sustegn, serragls, plazzas da parcar eui.

Calculaziun detagliada da la cifra d'Utilisaziun e da las plazzas da parcar; calculaziun da la
cubatura seguond l'uorden SIA nr. 116

Calculaziun da la quota d'abitaziuns principalas
Indicaziun dals cuosts da fabrica approximativs
Documainta concernent las construcziuns per la protecziun civila tenor las prescripziuns

federalas e chantunalas

Documainta concernent ils implants chi douvran Gn permiss da la puliziada f6
Cumprouva d'energia sco eir il resultat da quella stll formular ufficial
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Decisiun da I'examinaziun preliminara da la sgiranza d'edifizis pro fabricats illa zona da
privel

Plans detagliats dals implants necessaris pel trattamaint precedaint da las auas pesas

Pro progets da fabrica chi chaschunan contaminaziuns da I'gjer, Una declaraziun d'emissiuns
tenor las prescripziuns federalas

Pro progets da fabrica in territoris cun disturbis da canera o cun aignas funtanas da canera,
documainta tenor las prescripziuns federalas

Documainta per permiss da s-chavamaints e da sondaziuns, per s-chavar e per retrar aua da
fuond sco eir per pumpas da chalur per dovrar la chalur dauas o dal terrain tenor las
instrucziuns da l'uffizi per la protecziun da I'ambiaint sl formular ufficial

Eventuals contrats cun vaschins €'ls extrats correspundents davart inscripziuns o annotaziuns
i'l cudesch fundiari

Art. 89/3 LPT hada gnir applicha directamaing
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VIl Disposiziuns executivas e finalas
Per la respunsabilta, restabilimaint e multa esa d’applichar directamaint ils artichels 93 - 95 LPT

Respunsabilta art. 120
Art. 93 LPT hadagnir applicha directamaing
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2 Cunter decisiuns e disposiziuns da l'autorita da fabrica chi's basan siin quista ledscha o siin decrets
correspundents, po, tenor las disposiziuns da la ledscha dal tribunal administrativ, gnir fat recuors
pro’l tribunal administrativ infra 20 dis.

3 Cunter disposiziuns ed ordinaziuns da la cumischiun da fabrica o da las persunas incumbenzadas
culla survaglianza da la fabrica, po gnir fat protesta pro I'autorita da fabrica infra 20 dis.
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Entradain vigur art. 124

1 Quista ledscha aintra in vigur cun I'acceptaziun tras la radunanza cuminala e |'approvaziun da la
Regenza.

2 Quistas prescripziuns sun applichablas per tuottas dumondas da fabrica e planisaziuns chi nu sun
amo gnudas permissas 0 approvadas avant co cha la ledscha da fabrica aintrain vigur.

3 Cun l'entrada in vigur da quista ledscha vegnan annulladas tuottas prescripziuns da la ledscha da

fabricadals 7 settember 1988 e 19 gl 1989/ 18 december 1989 chi nu sun amo cuntgniidas in quist
proget darevisiun.

Lingua dalaledscha art. 125

1 Quistaledscha es gniida scritta in rumantsch ed in tudais-ch.

2 Decisiv per l'interpretaziun da la ledscha da fabrica es exclusivmaing la formulaziun rumantscha.

Acceptada da la radunanza cumtinala da Ftan dals 8 favrer e dals 23 avuost 1995
Il capo: I'actuar:
sig. C. Denoth  sig. A. Florineth
Approvada da la Regenza tenor la decisiun dals 19 marz 1996 (Prot. 579)
In nom da la Regenza:
Il president: Il chancelier:
sig. J. Caluori  sig. Dr. Riesen
Revisiun parziala acceptada da la radunanza cumtinala da Ftan dals 18 giin 1998
Il capo: I'actuar:
sig. J. Plouda  sig. A. Florineth
Revisiun parziala approvada da la Regenza tenor la decisiun dals 11 avuost 1998 (Prot. 1515)
In nom da la Regenza:
Il president: Il chancelier:

sig. L. Bértsch  sig. Dr. Riesen
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Revisiun parziala acceptada da la radunanza cuminala da Ftan dals 23 october 2002
Il capo: I'actuar:
sig. S. aPorta  sig. A. Florineth
Revisiun parziala approvada da la Regenza tenor la decisiun dals 3 zercladur 2003 (Prot. 830)
In nom da la Regenza:
Il president: Il chancelier:

sig. Stefan Engler sig. Dr. Riesen
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