GEMEINDE FTAN

BAUGESETZ

Das Baugesetz wurde erganzt mit Eintragungen bezogen auf das am 1. November 2005 in Kraft
getretene Kantonale Raumplanungsgesetz (KRG) mit Kantonaler Raumplanungsverordnung (KRVO).

Soweit das neue kantonale Raumplanungsrecht Bestimmungen enthélt, die geméss Art. 107 Abs. 2
KRG als ,,unmittelbar anwendbar* gelten, sind die entsprechenden Regelungen im vorliegenden
Baugesetz gestrichen worden (es sei denn, es handle sich um eine Materie, beztiglich derer die
Gemeinde nach Art. 22 Abs. 3 KRG ,,strengere Bestimmungen* erlassen hat).

Im Ubrigen wurden einige niitzliche Hinweise und Bemerkungen angebracht.

Chur, Dezember 2005

Stauffer & Studach Raumentwicklung
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Gestiitzt auf das eidgendssische Raumplanungsgesetz (RPG) und das Raumplanungsgesetz fir den
Kanton Graubtinden (KRG) erlésst die Gemeinde Ftan nachstehendes

BAUGESETZ

| Allgemeine Bestimmungen

Geltungsbereich Art. 1

1 Das Baugesetz (BauG) gilt fur das ganze Gemeindegebiet.

2 Seine Vorschriften finden Anwendung auf sémtliche der-Bewilligungspiheht-unterliegenden Bauten

und Anlagen sowie baulichen Massnahmen.

3 Bestehende Bauten, die diesem Baugesetz nicht entsprechen, durfen nur unterhalten werden.
Geringfugige Anderungen konnen bewilligt werden, wenn keine offentlichen Interessen
entgegenstehen.

Zweck Art. 2

1 Das Baugesetz bezweckt die geordnete bauliche Entwicklung und die rationelle Erschliessung der
Bauzonen.

2 Es dient dem Wohl, der Sicherheit und Gesundheit aller Einwohner, schitzt die Interessen der
Land- und Forstwirtschaft und wahrt die Schdnheit und die Eigenart des Ortes und der Landschaft.

Baubehorde Art. 3

1 Baubehordeist der Gemeinderat.

2 lhr obliegt der Vollzug dieses Gesetzes sowie die Anwendung eidgendssischer und kantonaler
Vorschriften, soweit die Gemeinde hierfir zustandig ist.

3 Die Baubehtrde kann bei Bedarf sachkundige Berater beiziehen.

Baukommission Art. 4

1 Die Baukommission besteht aus dem Baufachchef und aus zwei weiteren von der
Gemeindeversammlung gewahlten Mitgliedern.

2 Der Baufachchef fuhrt den Vorsitz, ein Mitglied schreibt das Protokoll. Bel Bedarf kann die
Baukommission Fachleute beiziehen.
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3 Die Baukommission priift die Baugesuche und bereitet alle anderen Geschéfte der Baubehorde vor.
Sie stellt der Baubehdrde Antrag. Unbedeutende Bauvorhaben, wie Anderungen im Innern von
Gebauden, geringfiigige Dach- und Fassadenveranderungen, kleinere Anderungen bei der
Ausfihrung bewilligter Bauvorhaben sowie Zaune, kleinere Firmentafeln und dgl. kdnnen von der
Baukommission bewilligt werden. Die Baukommission orientiert die Baubehorde einmal im Monat
Uber die von ihr erteilten Baubewilligungen.

4 Die Baukommission fihrt die Baukontrollen und Bauabnahmen durch. Sie kann einzelne Aufgaben
an das Bauamt delegieren.

Bauamt Art. 5

1 Die Baubehorde kann ein Bauamt einsetzen und betreiben oder sich an einem interkommunalen
Bauamt beteiligen.

2 Das Bauamt bereitet alle Geschafte der Baukommission vor und erfullt die ihm von der
Baukommission Ubertragenen weiteren Aufgaben.

Planungskommission Art. 6

1 Far wichtige Planungsmassnahmen kann die Baukommission durch den Gemeinderat zu einer
Planungskommission, eventuell unter Beizug von Auswértigen, erweitert werden.

2 Die Planungskommission bereitet die Planungsnahmen zu Handen der Baubehdrde vor und stellt ihr
Antrag.

Ausnahmebewilligung Art. 7

Art. 82 KRG ist unmittelbar anwendbar

Planungszone Art. 8
Art. 21 KRG ist unmittelbar anwendbar
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I Richtplanung

Richtplane Art. 9

1 Die Richtplane legen die Grundzige der kunftigen Nutzung, Erschliessung und Gestaltung des
Gemeindegebietes nach den Bedurfnissen der Gemeinde und in Ubereinstimmung mit den
regionalen und kantonalen Richtplénen fest.

2 Die Richtplane sind fur die Organe der Gemeinde, die mit Planungsaufgaben betraut sind,
verbindlich, nicht aber fir die Grundeigentimer.

3 Die Richtplane und ihre Anderung unterliegen der Abstimmung in der Gemeindeversammlung. Das

Auflageverfahren richtet sich sinngemass nach Art. 14 BauG. Im Ubrigen gelten die Vorschriften
des kantonalen Raumplanungsgesetzes.

[11 Grundordnung

1. Allgemeines

Grundordnung Art. 10

Art. 22 KRG ist unmittelbar anwendbar

Zonenplan Art. 11

1 Der Zonenplan ordnet die Nutzung des Gemeindegebietes. Er bezeichnet die Bauzonen, die Land-
und Forstwirtschaftszonen, die Schutz- und Erholungszonen sowie das tbrige Gemeindegebiet. Die
Bauzonen werden im Zonenplan in zwei Nutzungsetappen unterteilt.

2 Der Zonenplan unterscheidet Zonen der Grundnutzung und Zonen Uberlagerter Nutzung. Die Zonen
der Grundnutzung bestimmen allgemein die zul&ssige Nutzung des Bodens. Die Zonen Uberlagerter
Nutzung enthalten ergénzende Nutzungsvorschriften.

3 Die im Zonenplan mit einem Hochbauverbot belegten Flachen dirfen oberirdisch nicht Gberbaut
werden. Sie dirfen jedoch in die Berechnung einer allfalligen Ausnitzungsziffer einbezogen
werden. Kleinere Nebenbauten, die der Pflege und Nutzung der mit dem Hochbauverbot belegten
Flachen dienen und keine Wohn- und Arbeitsraume enthalten, kénnen zugelassen werden.

4 Der Zonenplan bezeichnet die schitzenswerten Natur- und Kulturobjekte. Diese durfen weder
zerstort noch beeintréchtigt werden. Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zur Erhaltung
und Pflege der Objekte.

5 Im Zonenplan werden die Empfindlichkeitsstufen bezeichnet. Fir ihre Anwendung gelten die
Vorschriften der Umweltschutzgesetzgebung.
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Genereller Gestaltungsplan Art. 12

1

Der generelle Gestaltungsplan enthdlt in Erganzung von Baugesetz und Zonenplan Vorschriften
Uber die Gestaltung und Erhaltung von Bauten und Anlagen sowie von Strassen und Platzraumen.
Er bezeichnet die geschitzten und erhaltenswerten Bauten und Mauern. Diese unterliegen den
Vorschriften von Art. 17 BauG.

Der generelle Gestaltungsplan bezeichnet die zum Schutz des Ortsbildes freizuhaltenden Flachen.
Diese durfen oberirdisch nicht Uberbaut werden. Er kann ferner Gebiete bezeichnen, in denen
Bauten und Anlagen nur auf Grund rechtskréftiger Quartierplane erstellt werden durfen.

Im generellen Gestaltungsplan kénnen die zur Erhaltung des Ortsbildes oder einzelner Strassenziige
notwendigen Baugestaltungslinien gezogen werden. Diese bestimmen zwingend die Lage und
eventuell die Hohe von Gebauden oder Gebaudeseiten.

Genereller Erschliessungsplan Art. 13

1

Der generelle Erschliessungsplan legt die Anlagen der Grund- und Groberschliessung fest. Er kann
die zur Freihaltung der Verkehrsflachen und von wichtigen Leitungen erforderlichen Baulinien
enthalten.

Der generelle Erschliessungsplan dient als Grundlage fur die generellen Projekte und fur die
Bemessung der Erschliessungsbeitrage.

Die in den generellen Erschliessungsplan aufgenommenen Fusswege sind nach der Erstellung der
erforderlichen Weganlagen offentlich begehbar. Die Grundeigentiimer haben den Bau der Wege zu
dulden und dirfen deren Benltzung weder verhindern noch erschweren. Sie werden fur die
Duldung der Fusswege von der Gemeinde angemessen entschadigt. Kann die Entschadigung nicht
gutlich geregelt werden, ist sie durch die zusténdige Enteignungskommission festzulegen.

Verfahren Art. 14

Art. 47 - 50 KRG und Art. 12 -15 KRV O sind unmittelbar anwendbar
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2. Allgemeine Bauvorschriften
2.1. Baureife

Baureife Art. 15

Art. 72 KRG ist unmittelbar anwendbar

3 Die Baubehorde kann in Fallen, in denen die Erschliessungsanlagen erst mit der Ausfihrung des
Bauvorhabens erstellt werden, die Erteillung der Baubewilligung davon abhéangig machen, dass die
mutmasslichen Kosten fir eine allféalige Vollendung der Erschliessungsanlagen durch die
Gemeinde vom Bauherrn sichergestellt werden.

2.2. Gestaltung und Situierung von Bauten und Anlagen

Gestaltung Art. 16
Art. 73/1 KRG ist unmittelbar anwendbar

2 Bauvorhaben, welche den Anforderungen an eine gute Gestaltung, insbesondere beziiglich
Proportionen des Gebaudes, Gliederung der Fassaden, Dachgestaltung oder der Farbgebung nicht
geniigen, sollen unter Beizug eines Bauberaters Uberarbeitet werden.

3 Neue Stélle mit einem Volumen von 1'500 m*® und mehr sind in traditioneller Bauweise mit
gemauertem Stallteil und Eckpfeilern bis unter Dach auszufUhren. Bei Stallen mit einem Volumen
von weniger als 1’500 m® ist nur der Stallteil bis zum Heuboden in Mauerwerk zu erstellen.

4 Die Umgebung von Bauten und Anlagen aller Art ist mdglichst natiirlich zu gestalten.
Terrassierungen, Mauern, Aufschittungen und wesentliche Terrainveranderungen dirfen nur
bewilligt werden, wenn sie sich in die Landschaft einfligen und die natlrliche Bodenform nicht
erheblich verandern. Stitz- und Wandmauern tiber 2 m sind abzustufen.

Geschitzte und erhaltenswerte Bauten und Mauern Art. 17
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1 Geschitzte Bauten durfen nicht abgebrochen werden. Bel Renovationen oder Umbauten sind die
wesentlichen Gliederungs- und Gestaltungselemente im Innern des Gebadudes und aussen zu
erhalten. Die besonderen Vorschriften Gber die von Bund und Kanton geschitzten Bauten bleiben
vorbehalten.

2 Erhaltenswerte Bauten der Kat. | sind auf Grund ihrer Stellung und ihrer dusseren Erscheinung von
ortsbaulicher Bedeutung. Werden solche Bauten abgebrochen, so sind sie in der urspringlichen
Form und Stellung wieder aufzubauen. Die Baubehdrde kann geringfligige Abweichungen zulassen
oder anordnen, sofern sich dies aus gestalterischen Griinden als notwendig erweist.

3 Erhatenswerte Bauten der Kat. II sind nur wegen ihrer Stellung und ihres Bauvolumens von
ortsbaulicher Bedeutung. Abbriche konnen gestattet werden, sofern mit dem Neubau die
ortsbauliche Bedeutung des Altbaues gewahrt wird.

4 Zu erhaltende Stallbauten durfen nicht abgebrochen werden. Bei einer Zweckanderung sind die
wesentlichen konstruktiven und gestalterischen Elemente zu erhalten.

5 Erhaltenswerte Mauern dirfen nur abgebrochen werden, wenn sie in der bisherigen Art und
Stellung wieder aufgebaut werden.

6 Bei Bauvorhaben an geschitzten und erhaltenswerten Bauten ist die Bauabsicht vor der

Ausarbeitung des Projektes der Gemeinde mitzuteilen. Die Baubehorde entscheidet tber allféllige
Auflagen. In heiklen Fallen ist ein Bauberater beizuziehen.

Bauweise Art. 18

1 Imallgemeinen gilt die offene Bauweise.

2 Geschlossene Bauweise liegt vor, wenn mindestens drei selbsténdige Gebaude entlang einer Strasse
oder Gasse durch seitliches Zusammenbauen zu einer Hauserzeile vereinigt werden.

3 Geschlossene Bauweise ist ohne Quartiergestaltungsplan nur in der Dorfkernzone und der
Dorferweiterungszone zul&ssig.

Décher Art. 19

1 Neubauten sind mit Giebelddchern mit einer symmetrischen Neigung von 20 bis 30° zu versehen.
Bei kleineren An- und Nebenbauten sowie bei Gewerbebauten kdonnen ausnahmsweise Pult- und
Flachdacher gestattet werden, sofern dadurch eine bessere Gestaltung erreicht wird oder andere
wichtige Grunde eine abweichende Dachgestaltung erfordern.

2 Alle Dé&cher und Dachaufbauten sind in bezug auf Material (Kupfer, Ziegel, Blech, Stein,
Kunstplatten) und Farbgebung in ortsiiblicher Weise auszufihren. Décher aus Well- oder
Profilmaterial (Blech, Stahl, Kunstplatten) sind nur bei kleineren Bauten, insbesondere An oder
Nebenbauten (z.B. Holzschopf, Remise, Garage) gestattet.

Einfriedungen, Mauern, Béschungen Art. 20

1 Einfriedungen wie Zaune, Mauern und Lebhége sind nur zulassig fur Nutz- und Ziergarten, fur die
Tierhaltung sowie im Bereich von Gefahrenstellen, wo sie zum Schutz von Menschen und Tieren
unerlésslich sind. Zaune entlang von Viehtrieben und mobile Weidez&une sind gestattet. Mobile
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Weidezéune sind jedoch auf dem ganzen Gemeindegebiet in der Zeit vom 15. November bis 30.
April zu entfernen.

2 Stacheldrahtzaune sowie feste Zaune aus anderen geféahrlichen Materialien wie z. B. Plastik sind auf
dem ganzen Gemeindegebiet verboten. Bestehende Z&une aus Stacheldraht oder andern
gefahrlichen Materialien sind innert 3 Jahren seit Inkrafttreten dieser Bestimmung zu entfernen. Die
Baubehdrde trifft die erforderlichen Anordnungen zur Beseitigung gefahrlicher Zaune. Nétigenfalls
ordnet sie die Ersatzvornahme an.

3 Einfriedungen und Mauern aller Art sind gut und einfach zu gestalten und haben sich in das Orts
und Landschaftsbild einzufligen. Sie haben gegenliber Strassengrenzen einen minimalen Abstand
von 30 cm einzuhalten. Bei Zaunen, die ndher as 30 cm an der Strasse stehen, Gbernimmt die
Gemeinde keine Schaden, welche von Arbeiten an der Strasse herrihren.

4 Ohne schriftliches Einverstandnis des Nachbarn sind Béschungen und Abgrabungen nur zul&ssig,

wenn von der Nachbargrenze ein Abstand von 0.5 m eingehalten und eine Neigung von 1:1 nicht
Uberschritten wird.

Reklamen; Hinweistafeln Art. 21

1 DasDorf und das weitere Gemeindegebiet soll moglichst von Reklamen freibleiben.

2 Reklamen dirfen nur an oder bel Gebauden angebracht werden, auf die sie sich direkt beziehen.
Reklamen und Hinweistafeln, welche dauernd angebracht werden, sind auch in romanischer
Sprache zu verfassen bzw. zu beschriften. Die Baubehorde kann detaillierte Anweisungen tber ihre
Gestaltung und Ausfuihrung erteilen. Sie kann in begriindeten Fallen Ausnahmen gestatten.

Elektrische Leitungen und Antennen Art. 22

1 Inden Bauzonen (ausgenommen Lagerzone) sind sdmtliche neuen elektrischen Leitungen jeder Art
in Bodenkabel zu verlegen. Bestehende Freileitungen sind mit dem Ausbau der Infrastruktur zu
verkabeln.

2 Aussenantennen fur den Fernsehempfang dirfen nur bewilligt werden, wenn kein Anschluss an die
Gemeindeantenne moglich ist. Bei Gebadudegruppen, die nicht an die Gemeindeantenne
angeschlossen werden konnen, kann die Baubehdrde die Erstellung von Gemeinschaftsantennen
anordnen.

3 Bestehende Einzelaussenantennen durfen nicht mehr ersetzt werden, sobald die Méglichkeit zum
Anschluss an die Gemeindeantenne besteht. Im Ubrigen gelten fir den Fernsehempfang die
Vorschriften des entsprechenden Gemeindereglementes.

4 Parabolantennen sind gestattet. Die Standorte von Parabolantennen sind in Absprache mit der
Baukommission festzulegen.
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Wald- und Gewasserabstand Art. 23

Art. 78 KRG ist unmittelbar anwendbar

Campingplétze Art. 24

1 Die Anlagen und der Betrieb von fest eingerichteten Campingplézen ist ausserhalb einer
Campingzone auf dem ganzen Gemeindegebiet verboten.

2 Organisierte, zeitlich befristete Zeltlager (Pfadfinder, CVJIM, Jugend + Sport etc.) kdnnen vom
Gemeinderat bewilligt werden.

2.3. Offentliche Sicherheit und Gesundheit

Ausfihrung von Bauten und Anlagen Art. 25
Art. 80 KRG ist unmittelbar anwendbar

1 Alle Bauten und Anlagen haben jede mogliche Ricksicht auf die Reinheit der Luft und der
Gewasser auf d|e Natur und auf das Wohlbeflnden der Bewohner Zu nehmen Bel—Bauten—mkt

3 Bestehende Bauten und Anlagen, die den gesetzlichen Anforderungen nicht mehr geniigen, sind bei
Umbauten und Renovationen den geltenden V orschriften anzupassen.

4 Durch die Erteilung der Baubewilligung Ubernimmt die Gemeinde keine Haftung fur Konstruktion,
Festigkeit, Materialeignung und Sicherheit der bewilligten Bauten.

Energiehaushalt Art. 26

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in
energetischer Hinsicht den geltenden eidgentssischen und kantonalen V orschriften entsprechen.
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Art. 82/3 KRG ist unmittelbar anwendbar

Schallschutz Art. 27

1 Neubauten, wesentliche Umbauten und Erweiterungen werden nur bewilligt, wenn sie in bezug auf
den Schallschutz den geltenden eidgendssischen V orschriften entsprechen.

2 Die Empfindlichkeitsstufen zur Bestimmung der Belastungsgrenzwerte sind aus dem Zonenplan
und dem Zonenschema ersichtlich.

Umweltbelastung Art. 28

1 Bauten und Anlagen, von denen Einwirkungen wie Larm, Luftverunreinigungen, Erschitterungen,
Licht, Strahlen oder Verunreinigungen des Bodens ausgehen, haben den geltenden eidgendssischen
und kantonalen Vorschriften zur Begrenzung der Umweltbelastung zu geniigen. Die Einwirkungen
sind gesamtheitlich und unter Einbezug der zu erwartenden Entwicklung zu beurteilen.

2 Bauten und Anlagen, von denen Larmemissionen ausgehen, haben die Vorschriften Uber
Emissionsbegrenzungen der eidg. La&rmschutzverordnung einzuhalten. Die Lamimmissionen
dirfen insbesondere die in den betroffenen Gebieten geltenden Larmbelastungsgrenzwerte nicht
Uberschreiten. Die Baubehdrde ermittelt die Aussenlamimmissionen, wenn sie Grund zur Annahme
hat, dass die massgebenden Belastungsgrenzwerte tiberschritten sind oder ihre Uberschreitung zu
erwarten ist.

3 Bauten und Anlagen, von denen Luftverunreinigungen ausgehen, haben die Vorschriften Gber
Emissionsbegrenzungen der eidg. Luftreinhalteverordnung einzuhalten. Bei Bauten und Anlagen,
welche Luftverunreinigungen verursachen, ist mit dem Baugesuch eine Emissionserklérung
einzureichen. Sind erhebliche Emissionen zu erwarten, kann die Baubehtrde eine
I mmissionsprognose verlangen.

4 Bestehende Bauten und Anlagen, die den eidgendssischen und kantonalen Vorschriften zum Schutz
der Umwelt nicht gentigen, sind nach den Anordnungen der zustandigen Behtrden zu sanieren.

Unverschmutztes Abwasser und Schnee Art. 29

1 Unverschmutztes Abwasser ist, sofern es die hydrogeologischen und geologischen Verhéltnisse
erlauben, auf dem Grundsttick versickern zu lassen oder in offene Gewaésser abzuleiten. Es darf
nicht auf 6ffentliche Strassen, Wege und Plétze abgeleitet werden.

2 Wo esdie Verhdtnisse erfordern, sind auf den Déchern Schneefangvorrichtungen anzubringen.

3 Wird durch abfliessendes Wasser, Eisschlag oder Schneerutsche von Bauten oder Anlagen die
offentliche Sicherheit geféhrdet, hat der Grundeigentimer die notwendigen Massnahmen zur
Beseitigung der Gefahrdung zu treffen. Bleibt er untétig, lasst die Baubehotrde die erforderlichen
Massnahmen auf seine Kosten durch Dritte ausfihren.
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Dungereinrichtungen Art. 30

1 Misthaufen und Jauchekasten sind so zu ersellen, dass sie die Umgebung nicht belastigen. Sie
durfen nur mit schriftlicher Bewilligung des Nachbarn mit weniger als 4 m Abstand vom
benachbarten Gebaude oder weniger als 2,5 m von der Grenze des benachbarten Bodens erstellt
werden.

2 Das Ableiten von Jauche auf fremde Grundstiicke ist verboten.
3 Fir Jauche sind Gruben zu erstellen, die den kantonalen Gewasserschutzvorschriften entsprechen.

Sie missen durch Fachleute projektiert und berechnet werden. Oberirdische und offene
Jauchekasten sind nicht zulassig.

Bauarbeiten Art. 31

1 Bei Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutz von Personen und Sachen erforderlichen
Massnahmen zu treffen.

2 Die Baubehorde ist befugt, bel Bauarbeiten, die Larm, Erschitterungen, Staub oder lastige Gertiche
verursachen, die Bauzeiten zu bestimmen.

3 Baustellenabwasser ist je nach Abwasserart und Anfall zu behandeln, bevor es in die Kanalisation
oder in einen Vorfluter eingeleitet wird. Das Verbrennen von Abféllen auf Baustellen ist untersagt.

Unterhalt von Bauten und Anlagen Art. 32

1 Bauten und Anlagen sind stets in gutem Zustand zu halten. Dem Unterhalt von geschitzten und
erhaltenswerten Bauten und Mauern ist besondere Beachtung zu schenken.

Art. 79/4 KRG ist unmittelbar anwendbar

3 Diese Vorschriften gelten sinngemass auch fur Einfriedungen, Mauern, Werk-, Lager- und
Bauplédtze, Erschliessungswerke sowie Gelandeveranderungen, die durch Abgrabungen oder
Auffullungen entstanden sind.

2.4. Offentlicher und privater Grund und Luftraum

Beanspruchung von offentlichem Boden, Gewassern oder von
offentlichem Luftraum Art. 33

1 Geseigerter Gemeingebrauch an oOffentlichem Boden oder offentlichen Gewassern (z.B.
Orientierungsldufe oder andere Sportveranstaltungen; Festanlasse auf Offentlichem Boden,
Aufstellen von Baugeriisten usw.) ist nur mit Bewilligung des Gemeinderates zuléssig.
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2 Eine Uber den gesteigerten Gemeingebrauch hinausgehende Sondernutzung an 6ffentlichem Boden
oder an Offentlichen Gewéssern (z.B. Gewinnung von Kies, Sand oder anderen Materialien,
Nutzung der Gewasser zur Energieerzeugung usw.) bedarf einer Konzession der Gemeinde.

3 Die Baubehtrde kann die Nutzung des offentlichen Luftraumes durch Erker, Balkone oder andere
ausladende Gebaudeteile bewilligen, wenn die Benitzung des 6ffentlichen Grundes nicht erschwert
wird, die Verkehrssicherheit gewdhrleistet ist und keine anderen oOffentlichen Interessen
entgegensehen.

Beanspruchung von Privatboden Art. 34

1 Die Gemeinde ist befugt, im oOffentlichen Interesse auf Privatgrundstiicken Verkehrsschilder,
Beleuchtungskorper, Hausnummern, Hydranten, Elektroverteilkasten und dgl. entschadigungslos
anzubringen. Berechtigten Winschen der Grundeigentimer ist Rechnung zu tragen.

2.5. Verkehrsanlagen

V erkehrssicherheit Art. 35

1 Bauliche Anlagen jeder Art, Einmtndungen, Ausfahrten und Ausgange auf Strassen, Wege und
Platze durfen die Benitzer der Verkehrsanlagen nicht geféhrden.

2 Die Baubehorde kann die Anpassung oder Beseitigung gefahrlicher Anlagen verfiigen. Die dadurch
entstehenden direkten Kosten sind dem betroffenen Grundeigentimer zu vergiten. Die
Wiederherstellung des friheren Zustandes ist verboten.

3 Uberhangende Aste von Baumen oder Strauchern, welche die Verkehrssicherheit beeintrachtigen,

sind durch die Grundeigentiimer zu entfernen. Erfillt ein Grundeigentimer diese Pflicht nicht, |&sst
die Baubehorde die notwendigen Arbeiten auf seine Kosten ausfuihren.

Sauberkeit und Reinigung Art. 36

1 Verunreinigungen der ¢ffentlichen Verkehrsanlagen sind zu vermeiden.

2 Die Gemeindestrassen, Wege und Plétze werden im Rahmen der verflugbaren Mittel von der
Gemeinde periodisch gereinigt.

3 Verkehrsanlagen, die durch private Grundeigentiimer, insbesondere bel Bauarbeiten Ubermassig

beschmutzt werden, sind durch diese zu reinigen. Kommt ein Grundeigentiimer dieser Pflicht nicht
nach, kann die Gemeinde die Reinigung auf seine Kosten vornehmen lassen.

Schneeraumung Art. 37

1 Die Verkehrsanlagen der Gemeinde werden wahrend des Winters offengehalten, soweit es den
offentlichen Bedurfnissen entspricht. Die Verwendung chemischer Auftaumittel ist untersagt. In
Ausnahmefallen kann die Baubehtrde die Verwendung chemischer Mittel gestatten.

2 Die Gemeinde ist befugt, bei der Schneeraumung den Schnee mit Maschinen oder von Hand unter
maoglichster Schonung von Gebauden und Kulturen auf angrenzende private Grundstiicke werfen zu
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3

lassen. Die betroffenen Grundstiicke sind von der Gemeinde nach der Schneeschmelze von Split
und Abfallen zu reinigen. Schaden an Pflanzen oder Zaunen sind unter Vorbehalt von Art. 20 Abs.
3 BauG zu verguten.

Die Baubehorde bezeichnet die jewells zu raumenden Strassen, Wege und Plétze.

Abstellplétze fir Motorfahrzeuge
a) Ergellungspflicht Art. 38

1

Bei Neubauten sowie bei Umbauten, welche zusdtzlichen Verkehr erwarten lassen, hat die
Bauherrschaft gentigend Abstellplédtze fir Motorfahrzeuge der Beniitzer und Besucher der Bauten
und Anlagen zu erstellen. Es sind bereitzustellen bei:

- Wohnbauten
e Einfamilienhdusern 2 Pléze
e Mehrfamilienhausern Platz pro Wohnung sowie
1 Besucherparkplatz pro 2 Wohnungen

[

- Burobauten/Gewerbebauten 1 Platz pro 50 n BGF

- Verkaufslokale 1 Platz pro 30 n? Ladenflache
- Pensionen, Hotels 1 Platz pro 3 Fremdenbetten
- Restaurants 1 Platz pro 5 Sitzplétze

(ohne Hotelspeisesdle)

Fur andere Bauten und Anlagen bestimmt die Baubehdrde die Anzahl der Abstellpldtze, wobel sie
sich an die Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfachleute (V SS-Normen) hélt.

Die Baubehotrde kann in besonderen Fallen die Anzahl Abstellplétze gegen Revers herabsetzen. Sie
kann insbesondere bei Wohn-Gewerbebauten Mehrfachnutzungen zulassen.

Die Eigentimer bestehender Bauten und Anlagen konnen zur Schaffung der fir Neubauten
vorgeschriebenen Abstellpldtze oder zur Beteiligung an einer Gemeinschaftsanlage verpflichtet
werden, sofern es die Verhdltnisse erfordern oder feststeht, dass offentliche Parkplétze durch die
Bewohner oder Besucher der betreffenden Bauten Uberméssig belegt werden.

Die Abstellplatze missen wahrend des ganzen Jahres benitzt werden konnen und dirfen ihrem
Zweck nicht entfremdet werden. Besteht an einer Liegenschaft Stockwerkeigentum oder wird
solches begrindet, sind die Pflichtparkpldtze gemdss Abs. 1 derat mit den einzelnen
Stockwerkeinheiten zu verbinden, dass sie nur mit der betreffenden Einheit verdussert werden
konnen. Die zweckgemasse Nutzung gemeinschaftlicher Parkpldtze, insbesondere der
Besucherparkplétze ist durch das Reglement der Stockwerkeigenttimergemeinschaft sicherzustellen.

b) Ersatzregelungen Art. 39

1

Konnen Pflichtparkplédtze nicht auf privatem Boden erstellt oder in einer privaten
Gemeinschaftsanlage bereitgestellt werden, ist die fehlende Anzahl Parkpldtze von der Gemeinde
zu erwerben. Fur jeden von der Gemeinde abgegebenen Parkplatz auf 6ffentlichem Grund ist je
nach Lage und Ausgestaltung des Parkplatzes ein Preis von Fr. 5'000 bis 8'000.- zu bezahlen. Der
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genaue Betrag sowie Einzelheiten Uber die Benltzung der Parkplétze werden von der Baubehdrde
bei der Einrdumung der Parkplatzservitut festgelegt.

Ist die Gemeinde voriibergehend nicht in der Lage, Parkplétze geméss Abs. 1 zur Verfligung zu
stellen, ist eine vorlaufige Ersatzabgabe zu bezahlen. Die Ersatzabgabe betragt pro fehlenden
Pflichtparkplatz Fr. 4000.-. Die Ersatzabgabe wird der Bauherrschaft bel Ertellung der
Baubewilligung in Rechnung gestellt und ist vor Baubeginn zu bezahlen. Die Bezahlung der
Abgabe gibt keinen Anspruch auf einen reservierten Parkplatz. Sie ist indessen bei einem allfalligen
spéateren Erwerb von Parkplétzen auf offentlichem Boden geméss Abs. 1 auf die Entschadigung
anzurechnen.

Diein Abs. 1 und 2 festgelegten Betrage entsprechen dem Zircher Baukostenindex am 01.04.2002
von 110.0 Punkten (1998 = 100 Punkte). Verandert sich der Index um jewells 10%, erhGhen oder
ermassigen sich die Betrége ebenfalls um 10%.

¢) Anordnung Art. 40

1

3.

Abstellpldtze sind wenn immer maglich in bestehenden Remisen, Cuorts, leeren Stallen und dgl.
unterzubringen, soweit die Verhdltnisse es zulassen. Die feurerpolizeilichen Bestimmungen des
Kantons bleiben vorbehalten.

Neue Garagen sind, wo es die raumlichen Verhdltnisse gestatten, so anzulegen, dass das
Motorfahrzeug zwischen der Garage und der 6ffentlichen Verkehrsflache abgestellt werden kann.

Anpassungen von Garageausfahrten beim Bau oder bei Verbreiterung von Strassen gehen zu Lasten
des Grundeigentiimers, wenn der Strassenbau bestehende Bau- und Niveaulinien einhélt.

Zwischen Garagevorplatzen und Erschliessungsstrassen mit einer Breite von 3 m oder weniger

dirfen keine Abschrankungen wie Ketten, Pfosten etc. errichtet werden. Die Garagevorplétze
durfen fir das Kreuzen oder Wenden von Fahrzeugen benltzt werden.

Zonen

3.1. Bauzonen

3.1.1. Allgemeines

Nutzungsetappen Art. 41
Art. 40 KRG (Zone fur kinftige bauliche Nutzung) ist gemass Art. 107 Abs. 2 Ziffer 4 unmittelbar
anwendbar
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Hauptwohnungsanteile
a) Grundsatz Art. 42

1

Werden neue Wohnungen erstellt, ist der im Zonenschema festgelegte Antell als Hauptwohnung zu
erstellen und zu nutzen. Bei Bauten mit nur einer Wohnung darf die ganze Wohnflache nur als
Hauptwohnung genutzt werden. Art. 43 Abs. 1 BauG bleibt vorbehalten.

Die im Zonenschema festgelegten Hauptwohnungsanteile gelten auch fir Umbauten und
Erweiterungen bestehender Gebaude, sofern der vorhandene Wohnraum um mehr als 10% erweitert
oder in mehrere Wohnungen aufgeteilt wird. Die Baubehtrde kann jedoch in allen Bauzonen mit
Ausnahme der Wohnzone Fionas die Erweiterung oder Aufteilung von bestehendem Wohnraum
ohne Einhaltung von Hauptwohnungsanteilen bewilligen, wenn die Erweiterung oder die
abgetrennte Wohnflache nicht mehr als 35% der bestehenden Wohnflache und maximal 80 m?
betragt und ausserdem sichergestellt ist, dass die zusétzlichen oder abgetrennten Wohnflachen aus
baulichen oder rechtlichen Grtinden nicht as selbstéandige Wohneinheiten verkauft werden kénnen.
Bei Abparzellierungen oder Begrtindung von Stockwerkeigentum sind die neuen Grundstticke bzw.
Stockwerkeinheiten derart mit dem Stammgrundstiick zu verbinden, dass sie nur zusammen mit
dem Stammgrundstiick veraussert werden kdnnen (subjektiv dingliche Verkntipfung).

Als Hauptwohnung bewilligte Wohnungen dirfen ausschliesslich von Personen mit festem
Wohnsitz in der Gemeinde sowie von Personen bewohnt werden, die sich zur Berufsausiibung oder
Schulzwecken vortbergehend in der Gemeinde aufhalten und Uber eine Aufenthaltsbewilligung
verfigen. Der Bentitzer kann Eigentimer oder Mieter sein.

b) Berechnung Art. 43

1

Hauptwohnungsanteile werden in Prozenten der Bruttogeschossflache angegeben. Sie sind in der
Regel auf jedes einzelne Gebaude anzuwenden. Die Baubehtrde kann jedoch fir angrenzende
Grundstiicke oder bei mehreren Bauten auf dem gleichen Grundstick die Verlegung oder
Zusammenfassung von Hauptwohnungsanteilen bewilligen, sofern der vorgeschriebene Anteil
bezogen auf alle Gebaude eingehalten ist.

Gewerblich genutzte Raumeinheiten einschliesslich Gastezimmer oder -wohnungen, die als
Bestandtell eines Beherbergungsbetriebes ausschliesslich hotelméssig bewirtschaftet werden,
unterliegen der Anteilsregelung nicht. Gewerblich genutzte Fl&chen innerhalb von Wohneinheiten
werden jedoch der betreffenden Wohneinheit zugerechnet.

Werden bestehende Bauten wesentlich umgebaut oder erweitert und unterliegt das Bauvorhaben der
Anteilsregelung, sind lediglich die umgebauten oder neu geschaffenen Wohneinheiten bel der
Anteilsberechnug zu berticksichtigen. Die Baubehdrde kann jedoch auf Antrag des Eigentiimers den
Einbezug bestehender, vom Bauvorhaben nicht betroffener Wohneinheiten innerhalb des Gebaudes
oder Gebaudekomplexes (z. B. Wohnhaus und Stall) in die Anteilsberechnung bewilligen, sofern
diese als Hauptwohnungen erklért werden. Die Sicherung der zweckgeméassen Nutzung erfolgt nach
Art. 44 BauG.

Die Verlegung von Hauptwohnungsanteilen auf angrenzende Grundstiicke ist durch
Grunddienstbarkeitsvertrage zu regeln, die vor Baubeginn im Grundbuch einzutragen sind.
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¢) Sicherung Art. 44

1

Der mogliche Anteil an Zweitwohnungen darf nur erstellt werden, wenn gleichzeitig der gesetzliche
Anteil an Hauptwohnungen erstellt wird. Gesuchsteller, die nicht fur den Eigenbedarf bauen, haben
vor Erteilung der Baubewilligung einen Bedarfsnachweis fir den Bau der Hauptwohnungen zu
erbringen.

Die Hauptwohnungen samt zugehorigen Nebenrédumen sind in den Baueingabeplanen als solche zu
kennzeichnen. Die Zweckbestimmung der Hauptwohnungen ist durch Auflagen in der
Baubewilligung sicherzustellen. Die Auflagen sind von der Baubehdrde vor Baubeginn im
Grundbuch anmerken zu lassen.

Bei Bauten, an denen Stockwerkeigentum besteht oder begriindet wird, ist die Zweckbestimmung
der Hauptwohnungen in der Begrindungserklarung und im Reglement festzulegen.
Begrundungserkldrung und Reglement sind der Gemeinde vor Baubeginn, spédtestens jedoch vor
dem Verkauf der ersten Einheit einzureichen.

Die Nutzung von Hauptwohnungen durch Personen mit fiktivem Wohnsitz oder vorgetduschtem
Aufenthalt wie auch der Abschluss von Untermiet-, Gefalligkeits- oder fiktiven Mietvertragen und
dergleichen ist nicht zul&ssig.

Die Gemeinde fuhrt eine Kontrolle der bewilligten Hauptwohnungen. Umgehungen von
Hauptwohnungsverpflichtungen werden nach Art. 121 BauG bestraft.

d) Ausnahmen Art. 45

1

Stirbt der Eigentiimer einer Hauptwohnung, die bisher von ihm als Hauptwohnung genutzt wurde,
sind seine gesetzlichen Erben berechtigt, die Wohnung fir eigene Bedirfnisse auch als
Zweitwohnung zu nutzen.

Kann eine Hauptwohnung durch den Eigentimer aus beruflichen, gesundheitlichen oder andern
wichtigen Grinden voribergehend nicht zweckgeméss genutzt werden, kann die Baubehtrde
befristete Ausnahmen von der zweckgemassen Verwendung der Hauptwohnung gestatten.

e) Verfall; vorzeitige Ablosung Art. 46

1

Hauptwohnungsverpflichtungen nach diesem Gesetz fallen mit Ablauf von 18 Jahren seit
rechtskraftiger Unterstellung der Wohneinheit unter die Hauptwohnungsverpflichtung (Zeitpunkt
der Rechtskraft der Baubewilligung) dahin. Die Baubehorde veranlasst auf Gesuch hin die
L 6schung der Anmerkung im Grundbuch.

Die Baubehorde kann auf Gesuch hin die vorzeitige Ablésung einer Hauptwohnungsverpflichtung
gegen Leistung einer Ersatzabgabe bewilligen, wenn die betreffende Wohneinheit wéhrend
mindestens 8 Jahren als Hauptwohnung genutzt wurde.

Die Ersatzabgabe betragt 15% von einem Drittel des aufindexierten Neuwertes gemass amtlicher
Schétzung des mit der Hauptwohnungsverpflichtung belasteten Gebdudes (ohne Land). Bei
Gebauden mit gewerblichen und Wohnnutzungen wird die Ersatzabgabe nur auf dem auf die
Wohnnutzungen entfallenden Teil des Neuwertes berechnet. Bei bloss teilweiser Ablésung von
Hauptwohnungsverpflichtungen wird die Ersatzabgabe anteilsmassig berechnet. Betrifft die
Ablosung einer Hauptwohnungsverpflichtung eine Eigentumswohnung, betragt die Ersatzabgabe
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15% des Neuwertes der Eigentumswohnung, berechnet anhand des Neuwertes des ganzen
Gebadudes und der Wertquote der Stockwerkeinheit.

4 Erfolgt die vorzeitige Ablosung einer Hauptwohnungsverpflichtung im Zuge des Verkaufs einer
Liegenschaft, berechnet sich die Ersatzabgabe nach dem erzielten Verkaufspreis (ohne Land).

5 Die Ersatzabgabe ermassigt sich um 10% fur jedes volle Jahr, um welches die Wohnung Uber den
Zeitraum von 8 Jahren hinaus als Hauptwohnung genutzt wurde.

6 Das Gesuch um Ablésung einer Hauptwohnungsverpflichtung ist an die Baubehtrde zu sellen.
Diese entscheidet Uber die Ablésung wund legt die Ersatzabgabe fest. Die
Hauptwohnungsverpflichtung erlischt erst mit der vollstdndigen Bezahlung der Ersatzabgabe und
Loschung der Grundbuchanmerkung.

7 Die Ersatzabgabe ist zweckgebunden. Sie darf nur zur Forderung des Wohnungsbaues fir
Ortsansassige, fur den Erwerb von Bauland und fiir die Erstellung von Hauptwohnungen verwendet
werden. Die Gemeinde fuhrt Uber die Einnahmen und die Verwendung der Ersatzabgaben eine
separate Rechnung.

3.1.2. Zonenarten

Dorfkernzone Art. 47

1 Die Dorfkernzone ist fur Wohnbauten, Dienstleistungss und Gewerbebetriebe bestimmt.
Landwirtschaftsbetriebe sind zuldssig. Vermeidbare Storungen aus Gewerbebetrieben sind zu
mildern bzw. zu beseitigen.

2 Bestehende Bauten dirfen im Rahmen von Art. 17 BauG und des Zonenzweckes ohne Ricksicht
auf ihre gegenwartige Zweckbestimmung und Art. 57 BauG umgebaut werden, sofern das
Gebaudevolumen nicht verandert wird.

3 Neubauten sowie An- und Nebenbauten haben sich in Hohe, Stellung, Volumen, Proportionen,
Dachform, Material, Farbe und Gestaltung der Fassaden in die bestehende Siedlung einzufigen.

4 Bauvorhaben in der Kernzone sind der Gemeinde vor der Ausarbeitung der Detallpléne
bekanntzugeben. Die Baubehorde kann die kantonale Denkmalpflege oder einen privaten
Bauberater beiziehen. Sie entscheidet tber allfallige Auflagen. Bel grésseren Bauvorhaben, welche
das Ortshild beeinflussen, kann die Baubehtrde die Erstellung eines Quartiergestaltungsplanes
anordnen.

Dorferweiterungszone Art. 48

1 Die Dorferweiterungszone ist far Wohnbauten bestimmt. Dienstleistungsbetriebe und
Gewerbebetriebe mit Ausnahme von Landwirtschaftsbetrieben sind zul&ssig.

Wohnzone Art. 49

1 Die Wohnzone ist fur Wohnbauten bestimmt. Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe sind zulassig,
sofern sie ihrem Wesen nach in Wohnquartiere passen und das gesunde und ruhige Wohnen in
keiner Weise beeintrachtigen.

Gemeinde Ftan / Baugesetz vom
8.2.. und 23.8.1995/ 19.3.1996; 18.6./ 11.8.1998; 23.10.2002 / 3.6.2003 21



2 Bel Bauvorhaben in der Ndhe der Kernzonen ist auf die historischen Siedlungen gebihrend
Rucksicht zu nehmen.

Wohnzone Fionas Art. 50

1 Die Wohnzone Fionas ist fir Wohnbauten fir Ortsanséssige bestimmt.

2 Wohnbauten sind als Eigenheime zu erstellen und als Hauptwohnungen im Sinne des Baugesetzes
zu nutzen. Die Vermietung einzelner Zimmer sowie von Einliegerwohnungen an nicht ortsansassige
Personen ist zul&ssig, doch dirfen die hiefur bestimmten Raume 35% der Bruttogeschossflache des
betreffenden Hauses nicht Uberschreiten. Ein Verkauf von Wohneinheiten zur Nutzung als
Zweitwohnung ist nicht zuléssig. Im Ubrigen gelten fiir die Wohnbauten mit Ausnahme von Art. 46
sinngemass die V orschriften Uber Hauptwohnungen.

3 Die Gemeinde erlasst ein Reglement Uber die Erschliessung, den Erwerb und die Abgabe von

Bauland in der Wohnzone Fionas. Der Gemeinderat sorgt durch entsprechende V ereinbarungen mit
Bauinteressenten fur die Sicherung der bestimmungsgemassen Nutzung der Grundstiicke.

Wohn- und Gewerbezone Art. 51

1 Die Wohn- und Gewerbezone ist fir Wohnbauten und Gewerbebetriebe mit Ausnahme von
Landwirtschaftsbetrieben bestimmt. Die dussere Erscheinung gewerblich genutzter Arbeitsraume
muss derjenigen von gemauerten Gebauden entsprechen.

2 Bel Neubauten, wesentlichen Umbauten und Erweiterungen diurfen hochstens 3/4 der auf der
Parzelle zulassigen Bruttogeschossflache fur Wohnzwecke verwendet werden.

Zone Institut Art. 52

1 Die Zone Ingtitut umfasst das vom Institut beanspruchte Gelande.

2 Es durfen nur Bauten, die dem Schulbetrieb dienen, sowie Bauten mit Hauptwohnungen erstellt
werden. Die Erstellung von Zweitwohnungen ist nicht zul&ssig.

Hotelzone Art. 53

1 Die Hotelzone ist fur Gastgewerbebetriebe und Kureinrichtungen bestimmt. Verkaufslokale, andere
gewerbliche oder kulturelle Bauten und Anlagen sowie Personalwohnungen sind zulssig, wenn
weder sie selbst noch ihre Bentitzung den Kurbetrieb und die Erholung storen. Diese dirfen
gesamthaft nicht mehr als 20% der zulassigen BGF ausmachen.

2 Als Gastgewerbebetriebe gelten Gaststétten, traditionelle Hotels, Garni-Hotels und Pensionen.
Aparthotels sind nicht zulassig.
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Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen Art. 54

1 Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen ist fur Bauten und Anlagen bestimmt, die der
Offentlichkeit dienen.

2 Gegenlber angrenzenden Zonen gelten sinngemass deren Grenz- und Gebéudeabsténde. Die
dbrigen Zonenvorschriften der angrenzenden Zonen sind bei der Erstellung von Bauten und
Anlagen angemessen zu bertcksichtigen.

3 Fir die Ubernahme privater Grundstiicke gelten die Bestimmungen des kantonalen
Raumplanungsgesetzes.

Lagerzone Art. 55

1 DielLagerzoneist fur Lagerplétze fur Material und Giter aler Art bestimmt.

Freihaltezone Art. 56

1 Die Freihaltezone umfasst jene Flachen, welche zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
dauernd freizuhalten sind.

2 DieErstellung oberirdischer Bauten oder Anlagen ist verboten.

3.1.3. Zonenordnung

Zonenschema Art. 57

1 DieBauweise und das Mass der Nutzung in den Bauzonen richten sich nach dem Zonenschema und
den zugehorigen Begriffsbestimmungen.

2 Liegt ein Grundstick in verschiedenen Bauzonen, sind die Ausniutzungsziffer und die
Grenzabstande in jeder Zone fiir die dort gelegenen Gebaudeteile einzuhalten. Im Ubrigen gelten
die Vorschriften der Zone, in welcher der grossere Teil des Gebaudegrundrisses liegt.

Gemeinde Ftan / Baugesetz vom
8.2.. und 23.8.1995/ 19.3.1996; 18.6./ 11.8.1998; 23.10.2002 / 3.6.2003 23



Zonenschema

Art. 58 58 59 60 61 42 27
max. max. max. min. max min. Hauptwoh-
Zone Gel_)_audeh Firsthoh | Gebaudela | Grenzabsta Ausniitzu nungsanteil Empfindlichkeitsstufen
Ohe e nge nd n in % BGE
m m m m 9 0
47 | Dorfkernzone Art. 47 | Art. 47 Art. 47 25 Art. 47 33 l/3 11
48 | Dorferweiterungszone 9 12 - 25 0.6 333 Il
49 | Wohnzone 7.5 10.5 15 4 0.45 33 l/3 I
50 | Wohnzone Fionas 8 11 - 4 05 Art. 50 I
Wohn- und 1
Sl | Gewerbezone 9 12 - 4 - 3373 I
52 | ZoneInstitut 12 15 - 5 - 100 I
53 | Hotelzone 10.5 13.5 45 5 0.8 - I
54 Zone fur offentliche Art. 54 I

Bauten und Anlagen

Gemeinde Ftan / Baugesetz vom
8.2..und 23.8.1995/ 19.3.1996; 18.6. / 11.8.1998; 23.10.2002 / 3.6.2003

24




Gebaude- und Firsththe Art. 58

1 Als Gebaudehthe gilt das Mittel der Hohe aller Hauptgebaudeecken, gemessen vom gewachsenen
Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Kante der Dachhaut.

2 AlsFirsthohe gilt der grosste senkrecht gemessene Abstand zwischen dem gewachsenen Boden und
dem hdchsten Punkt des geneigten Daches.

3 Bei gegliederten Bauten wird die Gebaude- und Firsththe fur jeden Baukorper einzeln ermittelt.

Gebaudelange Art. 59

1 Als Gebaudelange gilt die grosste zusammengebaute Gebaudeseite. Ein- oder mehrgeschossige
Anbauten sind mitzuberechnen.

2 Bei guter Gestaltung und Gliederung der Fassaden kann die Baubehdrde eine Mehrlange von max.
20% auf der Gebaudelange gewahren.

Grenz- und Gebaudeabstand Art. 60
Art. 75— 77 KRG und Art. 37 KRV O sind unmittelbar anwendbar

6 Auskragende Gebaudeteile wie Hauseingange, Dachvorspriinge, Erker und Balkone durfen um
hochstens 1,50 m in den zonengeméssen Grenz- und Gebaudeabstand hineinragen.

Ausnitzungsziffer Art. 61

1 Die Ausnitzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl zwischen der Summe der anrechenbaren
Bruttogeschossflachen (BGF) der Gebaude und der anrechenbaren Grundstticksflache (LF). Sie
wird berechnet:
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AZ = BGF
LF

2 Als anrechenbare Geschossflache gilt die Summe aller ober- und unterirdischen Geschossflachen
im Aussenmass in Haupt-, An- und Nebenbauten. Die Aussenmauern werden mit einer maximalen
Mauerstarke von 30 cm ab Innenseite gerechnet.

3 Im Dachgeschoss sind ohne Rucksicht auf die Nutzung Raumteile anzurechnen, deren lichte Hohe
gemessen bis Unterkant Dachsparren 1,60 m tberschreitet.

4 Nicht angerechnet werden alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden oder hierfir nicht
verwendbaren Flachen namlich:

a) zu Wohnungen gehdrende Keller-, Estrich- und Trockenraume sowie Waschkiichen, Heiz-,
Kohlen- und Tankréume

b) Maschinenrdume fur Lift, Ventilations- und Klimaanlagen

¢) nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellraume fur Motorfahrzeuge

d) Abstellraume fur Velos, Kinderwagen etc.

€) Holzschopfe, Gartenhauschen fir Gartengeréte, Kleintierstélle und dgl.

f) Erschliessungsflachen wie Windfénge, Eingangshallen, Korridore, Treppen und Lifte, sofern
sie sich nicht innerhalb von einzelnen Nutzeinheiten (Wohnungen, Biros etc.) befinden

g) Sauna- und Fitnessrdume

h) offene Erdgeschosshallen und tiberdeckte offene Dachterrassen

i) offene ein- und vorspringende Balkone, sofern sie nicht als Laubengange dienen

k) verglaste Veranden oder Wintergarten ohne Wéarmequellen, soweit deren Flache 15% der
jewelligen Geschossfléche nicht Ubersteigt

1) bei traditionellen Hotelbetrieben oder Pensionen ohne Stockwerkeinheiten, deren
Zweckbestimmung grundbuchlich sichergestellt wird:

- alle unterirdischen Geschossflachen sowie

- oberirdische Konferenzsale, Frihstiicks- und Speisesile, Aufenthalts- und Spielflachen oder
andern ahnlichen Zwecken dienende allgemeine Raume, sowelit diese oberirdischen Raume
20% der anrechenbaren Bruttogeschossflache nicht Gberschreiten.

5 Alsanrechenbare Landflache gilt die zusammenhéngende Flache der von der Baueingabe erfassten,
baulich noch nicht ausgeniitzen Grundstiicke oder Grundstiicksteile der Bauzone abziiglich Wald
und Gewasser.
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Nutzungstibertragung und Parzellierung Art. 62

1 Die Baubehdrde kann Nutzungsibertragungen zwischen angrenzenden oder bloss durch
Strassenparzellen oder Bache getrennte Grundstiicken innerhalb der gleichen Bauzone zulassen. Die
Beanspruchung eines Grundstiickes zur Erhthung der Ausntitzung eines anderen ist im Grundbuch
anzumerken.

2 Bei Abparzellierungen mussen die abgetrennten Flachen fur sich allein zonengemass tberbaut
werden konnen. Die neuen Parzellen dirfen nur sowelt tberbaut werden, als die Ausniitzungsziffer
Uber die ganze urspruingliche Parzelle eingehalten wird.

3 Die Gemeinde fuhrt eine Kontrolle tber die Ausniitzung der Grundstticke.

3.2. Weitere Zonen

Landwirtschaftszone Art. 63

1 Die Landwirtschaftszone umfasst Land, das sich fur die landwirtschaftliche Nutzung oder den
Gartenbau eignet und fur diese Nutzung zu erhalten ist.

2 Bauten und Anlagen dirfen bewilligt werden, soweit sie fur die landwirtschaftliche Nutzung des
Bodens erforderlich sind oder den Wohnbedurfnissen der Landwirte und ihrer Mitarbeiter sowie der
Sicherung existenzfahiger Landwirtschaftsbetriebe dienen. Die Erstellung von Gartnereien ist
zuléssig.

3 Bauten in der Landwirtschaftszone haben sich gut in die Landschaft einzufigen. Die Baubehtrde
trifft notwendige Anordnungen beztglich Stellung, Grosse, Lage und Ausgestaltung der Bauten.

Forstwirtschaftszone Art. 64

1 Die Forstwirtschaftszone umfasst den Wald im Sinne der Waldgesetzgebung und die zur
Aufforstung vorgesehenen Gebiete. Im Waldfestellungsverfahren ermittelte Waldgrenzen sind im
Zonenplan einzutragen.

2 Die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen richtet sich nach der Forstgesetzgebung und den darauf

abgestimmten Vorgaben der forstlichen Planung sowie den Bestimmungen Uber Bauten und
Anlagen ausserhalb der Bauzone.

Ubriges Gemeindegebiet Art. 65

1 Das ubrige Gemeindegebiet umfasst das unproduktive Land und jene Flachen, fir die noch keine
Grundnutzung festgelegt ist.

2 Bauten und Anlagen, die einen kinftigen Zonenzweck beeintréchtigen, sind unzulassig. Der
Gemeinde durfen ferner durch die Zulassung von Bauvorhaben im tbrigen Gemeindegebiet keine
Kosten erwachsen. Es besteht kein Anspruch auf Anschluss an 6ffentliche Erschliessungsanlagen.
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Archéologische Schutzzone Art. 66

1

Die archdologische Schutzzone schiitzt bekannte archdologische Fundstellen wie z.B.
Siedlungsplétze, Graberfelder, archéologisch bedeutende Bauten und Anlagen usw. vor
willkdrlicher Zerstdrung und Veranderung jeder Art.

In der archéologischen Schutzzone sind Bauten und Anlagen, die den Zweck der Zone
beeintrachtigen, untersagt. Unumgangliche Bodeneingriffe jeglicher Art sind nur mit ausdrtcklicher
Bewilligung des Arch&ologischen Dienstes gestattet.

Die land- und forstwirtschaftliche Nutzung ist grundsétzlich gestattet. Die Baubehotrde trifft nach
Ricksprache mit dem Archéologischen Dienst notwendige Einschrankungen.

Landschaftsschutzzone Art. 67

1

Die Landschaftsschutzzone umfasst Natur- und Kulturlandschaften von besonderer Schonheit und
Eigenart.

Die Erstellung von Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Abbauvorhaben,
Materialablagerungen und andere bauliche Vorkehren, die dem Schutzzweck entgegenstehen, sind
nicht gestattet. Vorbehalten sind Bauten und Anlagen, soweit sie fur die land- oder
forstwirtschaftliche Nutzung des betreffenden Gebietes notwendig sind und ein Standort ausserhalb
der Landschaftsschutzzone nicht zumutbar ist. Bestehende Bauten und Anlagen dirfen erneuert
werden.

Wertvolle Baumbestande wie Hecken, Feld- und Ufergehdlze innerhalb der Landschaftsschutzzone
dirfen in ihrem Bestand nicht verringert werden. Die Erteilung von Bewilligungen fir die
Entfernung oder wesentliche Beeintrachtigungen von Hecken, Feld- und Ufergehdlzen richtet sich
nach den eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen.

Fur die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Landschaftsschutzzonen gelten die Bestimmungen
der forstlichen Planung.

Naturschutzzone Art. 68

1

Die Naturschutzzone umfasst Biotope und weitere Standorte, die sich durch besondere Artenvielfalt
oder das Vorkommen seltener Arten auszeichnen.

In der Naturschutzzone sind Bauten und Anlagen aller Art, Terrainveranderungen, Entwéasserungen,
Rodungen, DlUngung, Materialablagerungen und andere stérende Eingriffe oder Nutzungen
untersagt. Wo die Naturschutzzone von der Wintersportzone Uberlagert wird, sind
Pistenpraparierungen zulassig, sofern sie zu keiner Schadigung des zu schiitzenden Biotops fuihren
und sofern eine Schneedecke mit einer gentigenden Mé&chtigkeit liegt. Die kiinstliche Beschneiung
ist zuléssig. Der Einsatz von Chemischen oder biologischen Mitteln ist hingegen untersagt.

Die Baubehorde trifft notwendige Massnahmen zum Schutz und zur Pflege der geschitzten
Gebiete. Sie kann insbesondere Zutrittsverbote erlassen. Angepasste landwirtschaftliche Nutzung ist
im Rahmen der Pflegemassnahmen zulassig.
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4 Fir die Bewirtschaftung von Wald innerhalb von Naturschutzzonen gelten die Bestimmungen der
forstlichen Planung.

5 Nutzungs- und Bewirtschaftungsbeschrankungen, Unterhalts- und Pflegeverpflichtungen sowie

Entschadigungsleistungen kénnen im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen vertraglich geregelt
werden

Wildruhezone Art. 69

1 Die Wildruhezone schiitzt die Lebensrdume von Wildtieren und dient der ungestorten Entfaltung
der Fauna.

2 In der Wildruhezone ist die Anlage oder Markierung von Skipisten und Routen sowie das Gehen
oder Skifahren abseits von Strassen und Pisten untersagt. Verstosse werden nach den
Strafbestimmungen des Baugesetzes geahndet.

3 Not- und Rettungsmassnahmen sowie forstwirtschaftliche Nutzungen sind gestattet.

Grundwasser- und Quellschutzzone Art. 70

1 Die Grundwasser- und Quellschutzzone umfasst Gebiete mit Wasservorkommen, die zur
Sicherstellung der Trinkwasserversorgung vor Storungen geschitzt werden. Innerhalb der
Grundwasser- und Quellschutzzone sind Bauten und Anlagen sowie Nutzungen nicht zuléssig,
welche die Wasservorkommen geféhrden konnten. Die zuléssigen Nutzungen kdnnen in einem
Reglement umschrieben werden.

2 Der Gemeinderat erlasst fir Grundwasserfassungen und fir Mineralquellen sowie bei Bedarf fir
Quellfassungen detaillierte Schutzzonenplane mit den Zonen S | (Fassungsbereich), S 1l (engere
Schutzzone) und S Il (weitere Schutzzone) samt zugehorigen Reglementen nach der
Gewasserschutzgesetzgebung. Nutzungsbeschrankungen auf Parzellen innerhalb der detaillierten
Schutzzonen sind im Grundbuch anzumerken.

3 Bauten und Anlagen in Grundwasser- und Quellschutzzonen kénnen nur mit Auflagen bewilligt

werden. Sie werden unter Beizug einer Fachperson festgelegt und sind Bestandteil der
Baubewilligung.

Gefahrenzonen Art. 71

Art. 38 KRG ist unmittelbar anwendbar
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Abbauzone Art. 72

1 Die Abbauzone umfasst die fur die Gewinnung von nattrlichen Materialien wie Steine, Kies, Sand,
Lehm und andere mineralische Rohstoffe bestimmten Flachen.

2 Die Gestaltung der Abbaufldchen nach Abschluss der Materialentnahme oder einzelner Etappen
sowie weitere Massnahmen Uber die Gestaltung des A bbaugeléndes und den Schutz der Umgebung
werden im Gestaltungsrichtplan und im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

3 Die Abbauflachen sind nach der Materialentnahme oder einzelner Etappen gemass Generellem
Gestaltungsplan zu gestalten. Die Baubehdrde trifft die erforderlichen Massnahmen im
Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherheit (zweckgebundenes
Depositum) fur die finanziellen Mittel verlangen, welche fur den Abschluss der Arbeiten notwendig
sind.

Materialablagerungszone Art. 73

1 Die Zone fur Aushub- und Abrdummaterial umfasst die fir die Ablagerung von unverschmutztem
Aushub- und Abrédummaterial bestimmten Flachen. Andere Materialien durfen nicht abgelagert
werden.

2 Die Gestaltung der Ablagerungsflachen nach Abschluss der Ablagerung oder einzelner Etappen
sowie weitere Massnahmen Uber die Gestaltung des Ablagerungsgelandes und den Schutz der
Umgebung werden im Gestaltungsrichtplan und im Generellen Gestaltungsplan festgelegt.

3 Die Ablagerungsfléchen sind nach der Ablagerung oder einzelner Etappen gemass Generellem
Gestaltungsplan zu gestalten. Die Baubehdrde trifft die erforderlichen Massnahmen im
Baubewilligungsverfahren. Sie kann insbesondere eine geeignete Sicherstellung (zweckgebundenes
Depositum) fur die finanziellen Mittel verlangen, welche fir den Abschluss der Arbeiten notwendig
sind.

Wintersportzone Art. 74

1 Die Wintersportzone umfasst das fur die Austibung des Wintersportes erforderliche Gelande wie
Aufgtiegs- und Abfahrtsgebiete fir Skifahrer, Langlaufloipen, Ubungsgelande, Schlittelwege und
ahnliches.

2 Es gelten neben den Vorschriften der jeweiligen Zone der Grundnutzung folgende besonderen
Bestimmungen:

1. Jedermann steht zur Auslibung des Wintersportes der freie Zutritt offen.

2. Bauten und Anlagen, Terrainveranderungen, Pflanzungen und Dingungen sind nur zulassig
soweit sie die Auslibung des Wintersportes nicht beeintrachtigen.
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3. Einfriedungen im Bereich von Skipisten sind vom Grundeigentimer in der Zeit vom
15. November bis zum 30. April zu entfernen.

4. Die Gemeinde kann die fur die Sicherung des Wintersportgelandes erforderlichen Rechte durch
vertragliche Vereinbarungen erwerben oder notigenfalls enteignen. Fir die formelle oder
materielle Enteignung gelten die Bestimmungen des kantonalen Raumplanungsgesetzes und
des Enteignungsgesetzes.

5. Schéden an Grundstiicken oder Ertragsausfélle, die durch die Ausiibung des Wintersportes an
Grundstiicken innerhalb der Wintersportzone entstehen, werden nach den Vorschriften des
Reglementes Uber das Verfahren bei der Feststellung von Ertragsausféllen infolge Wintersport
vergutet.

6. Kosten, die der Gemeinde aus der Freihaltung des Wintersportgeléndes erwachsen, kdnnen
ganz oder teillweise den interessierten Unternehmungen und Betrieben tberbunden werden.

7. Die Verantwortung fur die Sicherheit des Verkehrs und vor Lawinengefahren auf den Pisten,
welche von den Transportanlagen ausgehen, tragen die Transportunternehmungen. Die
verantwortliche Unternehmung ist zu Sperrmassnahmen erméachtigt.

Die im Generellen Erschliessungsplan besonders gekennzeichneten Flachen von Skiabfahrtspisten
innerhalb der Wintersportzone durfen mechanisch beschneit werden. Die Beschneiung darf
frihestens ab 15. November und nur auf gefrorenem Boden erfolgen. Bauten und Anlagen haben
sich, soweit sie nicht unterirdisch angelegt werden kénnen, gut in das Landschaftshild einzuftigen.
Oberirdische Anlageteile sind nach Saisonschluss zu entfernen. Im Ubrigen gelten fur die
Beschneiungsanlagen die Anordnungen des Generellen Erschliessungsplanes.

IV Erschliessung

1.

Allgemeines

Erschliessung Art. 75

1

Die Gemeinde sorgt nach den Vorschriften des Baugesetzes, der Erschliessungsreglemente sowie
nach den jeweils geltenden eidgentssischen und kantonalen Vorschriften fir die Durchfiihrung der
Erschliessung. Fir die Erschliessung mit elektrischer Energie gelten die Vorschriften der
Korporation der Konzessionsgemeinden der EKW sowie der Gemeinde. Die Erschliessung der
Bauzonen erfolgt innerhalb der im Erschliessungsprogramm festgelegten Fristen.

Die Erschliessungsreglemente regeln in Erganzung des Baugesetzes die Erstellung, die Bentitzung,
den Unterhalt, die Erneuerung sowie die Finanzierung der 6ffentlichen Erschliessungsanlagen.

Fur Erschliessungen im Rahmen von Quartierplanungen bleiben die Bestimmungen dber die
Quartierplanung vorbehalten. Soweit Vorschriften fehlen, sind die Bestimmungen der vorgenannten
Erschliessungsreglemente subsididr auch bei Quartierplanungen anwendbar.

Bau- und Niveaulinien
a) Grundsatz Art. 76
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Die Baulinien dienen dem Schutz bestehender oder geplanter Verkehrs- und Versorgungsanlagen.
Der mit einer Baulinie beschwerte Boden darf nicht dberbaut werden, bleibt aber im
Privateigentum. Die Baubehtrde kann unterirdische Bauten zulassen, wenn keine offentlichen
Interessen entgegenstellen.

Einzelne Vorspringe wie Vordacher, Erker und Balkone dirfen hochstens 1,50 m Uber die Baulinie
hinausragen. Sie sind nur zulassig, wenn sie mindestens 3 m tber dem Trottoir und 4,5 m Gber dem
Strassenniveau liegen.

Bauliche Veranderungen an Bauten und Anlagen im Baulinienbereich durfen nur ausnahmsweise
vorgenommen werden. Der entstehende Mehrwert ist auf Kosten des Eigentimers im Grundbuch
anzumerken. Er wird im Enteignungsfall nicht vergutet.

Die Niveaulinien orientieren Uber die Hohenlage projektierter Strassen und Wege. Einfahrten,
Eingange etc. sind auf die Niveaulinien auszurichten.

b) Verfahren Art. 77

Art. 57/2 KRG ist unmittelbar anwendbar

Private Erschliessung Art. 78

1

Fur die Erstellung privater Erschliessungsanlagen gelten neben den Vorschriften des Baugesetzes
die einschldgigen Bestimmungen der Reglemente Uber die Wasserversorgung und die
Abwasserbehandlung.

Der Unterhalt privater Erschliessungsanlagen einschliesslich Schneer8umung ist Sache der
Eigentimer.

Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentimers durch Beschluss der Baubehdrde private
Erschliessungsanlagen, die dem Gemeingebrauch dienen, Ubernehmen, sofern die Anlagen
unentgeltlich abgetreten werden. Vorbehalten bleibt die Ubernahme privater Erschliessungsanlagen
auf dem Enteignungsweg.
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2.

Finanzierung

2.1. Offentliche Erschliessungsanlagen

Erschliessungsabgaben Art. 79

1

Die Gemeinde deckt ihre Auslagen fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung
(Sanierung, Ersatz) von offentlichen Erschliessungsanlagen durch die Erhebung von Beitrégen und
Gebiihren. Soweit besondere Umstande vorliegen, tragt sie die Restkosten aus allgemeinen Mitteln.

Mehrwertbeitrage (Vorzugslasten) werden erhoben fir den Bau und die Erneuerung von
Verkehrsanlagen sowie von Versorgungsanlagen der Feinerschliessung, die im Rahmen von
Quartierplanungen erstellt werden.

Gebuhren (Anschlussgebtihren; Grundgebihren und Mengengeblhren) werden erhoben zur
Deckung der Kosten fur den Bau, den Betrieb, den Unterhalt und die Erneuerung von
Versorgungsanlagen der Grund- und Groberschliessung sowie der Feinerschliessung, soweit die
Feinerschliessung nicht durch Mehrwertbeitrdge finanziert wird. Fir den Unterhalt und die
Erneuerung bestehender Versorgungsanlagen sind die erforderlichen Rickstellungen zu bilden.
Soweit diese nicht ausreichen, werden besondere Anschlussgebtihren erhoben.

Abgabepflicht Art. 80

1

Die Erschliessungsabgaben mit Ausnahme der Mengengebihren fur die Abfallbewirtschaftung sind
grundsétzlich von den Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern zu bezahlen, welche aus den
offentlichen Erschliessungsanlagen einen wirtschaftlichen Sondervorteil ziehen oder die Anlagen
nutzen. Massgeblich fir die Abgabepflicht ist der Grundbucheintrag im Zeitpunkt der Falligkeit der
Abgabe.

Bei Gesamt- und Miteigentum sind die Gesamt- oder Miteigentimer/innen unter solidarischer
Haftung abgabenpflichtig. Bei  Stockwerkeigentum sind die Abgaben durch die
Eigentimergemeinschaft, bei Baurechtsverhaltnissen durch die Bauberechtigten zu bezahlen.

Wechselt eine Liegenschaft nach Falligkeit der Abgabe die Hand, geht die Verpflichtung zur
Bezahlung aller ausstehenden Abgaben auf die neue Eigentimerin bzw. den neuen EigentUmer
Uber.

Gesetzliches Pfandrecht Art. 81

2

Fur fallige Mehrwertbeitrége und Anschlussgebiihren besteht ein gesetzliches Pfandrecht geméass
Art. 130 ff EGzZGB.

Werden fallige Mehrwertbeitrége oder Anschlussgebihren nicht innert der festgelegten Frist
bezahlt, ist die Beanspruchung des Pfandrechtes nach erfolgloser Mahnung den
Gebuhrenpflichtigen und den betroffenen Pfandeigentiimern in einer rekursfahigen Verfligung zu
eroffnen.

Nach Einritt der Rechtskraft der Pfandrechtsverfligung veranlasst die Baubehtrde vor Ablauf der
Jahresfrist nach Art. 132 EGzZGB die Eintragung des Pfandrechtes im Grundbuch. Die Anordnung
einer vorlaufigen Eintragung des Pfandrechtes gemass Art. 133 EGzZGB bleibt vorbehalten.
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Mehrwertbeitrage Art. 82

1

Werden neue Verkehrsanlagen bzw. Versorgungsanlagen der Feinerschliessung erstellt oder
bestehende  Anlagen erneuert, erhebt die Gemeinde Mehrwertbeitrége, sowelt
Grundeigenttimerinnen und Grundeigentiimern aus dem Bau oder der Erneuerung (Sanierung,
Ersatz) der Anlagen ein wirtschaftlicher Sondervortell erwéchst.

Die Baubehorde legt entsprechend dem 6ffentlichen und privaten Interesse an den Anlagen den
Kostenanteil fest, welcher von der Gesamtheit der Grundeigenttimerinnen und Grundeigentiimer zu
tragen ist. Dabei gelten folgende Richtlinien:

Gemeindeanteil  Privatanteil

Verkehrsanlagen:

- Groberschliessung 70-40% 30- 60%
- Feinerschliessung 30- 0% 70- 100 %

V ersorgungsanlagen:

- Feinerschliessung 30- 0% 70- 100 %

Dienen Erschliessungsanlagen ausschliesslich der Uberbauung und Nutzung eines Gebietes, sind
sdmtliche Erschliessungskosten von der Gesamtheit der Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer zu tragen.

Mehrwertbeitrage fur Verkehrsanlagen werden nach den Bestimmungen des Strassenreglementes

erhoben. Mehrwertbeitrége fir Versorgungsanlagen der Feinerschliessung werden im
Quartierplanverfahren festgelegt.

Hinweis: Das Beitragsverfahren wird in Art. 22 — 27 KRV O abschliessend geregelt.

Wasser- und Abwasseranschlussgebtihren Art. 83

1

Fur Gebaude, die erstmals an die 6ffentlichen Wasserversorgungs- und Abwasseranlagenanlagen
angeschlossen werden, ist eine einmalige Anschlussgebtihr zu bezahlen. Werden angeschlossene
Gebaude erweitert oder wechseln sie durch Anderung der Zweckbestimmung in eine Objektklasse
mit héherem Wasserverbrauch, ist eine Aufzahlung zu leisten.

Die Bemessungsgrundlagen und die Gebilhrenansdtze werden in den Reglementen Uber die
Wasserversorgung und die Abwasserbehandlung sowie in separaten Tarifen festgelegt. Die
Baubehotrde kann die Gebilhrenansdtze auf Grund des kantonalen Gebaudeversicherungsindexes
verdnderten Verhaltnissen anpassen.

Die Anschlussgebihren werden nach den Vorschriften des Reglementes Uber die Wasserversorgung
und die Abwasserbehandlung veranlagt und bezogen.
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Besondere Anschlussgebihren Art. 84

1 Reichen die Ertrdge aus den Geblhren und die Ruckstellungen zur Finanzierung neuer
Versorgungsanlagen oder notwendiger Erneuerungen nicht aus, werden von den Eigentimerinnen
und Eigentimern aller angeschlossenen Grundstiicke, die aus den Anlagen Nutzen ziehen,
besondere Anschlussgebihren erhoben.

2 Mussen offentliche Versorgungsanlagen wegen besonderer Bedurfnisse einzelner Liegenschaften
ausgebaut werden, wird von deren Eigentimerinnen oder Eigentimern eine besondere
Anschlussgebiihr zur Deckung der Ausbaukosten erhoben.

3 Die Gebuhrenansitze fur die besonderen Anschlussgebtinren werden durch Gemeindebeschluss

festgesetzt. Im Ubrigen gelten fiir die besonderen A nschlussgebiihren sinngeméss die Vorschriften
Uber die Wasser- bzw. Abwasseranschlussgebihren.

Wasser- und Abwassergebiihren Art. 85

1 Fir die Benutzung der offentlichen Anlagen der Wasserversorgung und der Abwasserbehandliung
werden von allen angeschlossenen Grundstiicken jahrlich wiederkehrende Wasser- und
Abwassergebihren, bestehend aus Grundgebtihren und Mengengebtihren erhoben.

2 Die Bemessungsgrundlagen und die Gebtihrenansétze fir die Grundgebiihren, die Mengengebiihren
und die Miete fir die Wasserzéhler werden in den Reglementen Uber die Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung sowie in separaten Tarifen festgelegt.

3 Die Wasser- und Abwassergebihren werden nach den Vorschriften der Reglemente Uber die
Wasserversorgung und Abwasserbehandlung veranlagt und bezogen.

Abfallgebihren Art. 86

1 Zur Deckung der Kosten der Abfallbewirtschaftung werden Abfallgeblhren erhoben. Diese setzen
sich zusammen aus einer jahrlich wiederkehrenden Grundgebihr und einer Mengengebihr (Sack-,
Gebinde- und Containergeblhren, usw.).

2 Die Abfallgebtihren werden nach den Vorschriften des Reglementes tiber die Abfallbewirtschaftung
veranlagt und bezogen.

2.2 Private Erschliessungsanlagen

Private Erschliessungsanlagen Art. 87

1 Die Finanzierung der privaten Erschliessungsanlagen ist Sache der Grundeigentiimerinnen und
Grundeigenttimer.

2 Dienen Erschliessungsanlagen mehreren Grundstiicken gemeinsam, sind die Kosten fur die
Erstellung, den Unterhalt und die Erneuerung von den Privaten selbst aufzuteilen. Besondere
Regelungen bei Quartierplanungen bleiben vorbehalten.
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3 Werden Grundeigentimerinnen oder Grundeigentiimer von der Gemeinde zur Erstellung von
gemeinschaftlichen Erschliessungsanlagen verpflichtet oder ist eine bestehende Anlage auf
Anordnung der Baubehdrde auch Dritten zur Verfigung zu stellen, legt die Baubehdrde den
Kostenanteil fUr jedes angeschlossene Grundstiick fest.

4 Die Gemeinde kann den Unterhalt und die Reinigung von privaten Erschliessungsanlagen sowie
den Winterdienst auf Privatstrassen gegen Verrechnung der Selbstkosten tibernehmen, wenn

a) esdie Mehrheit der beteiligten Grundeigentimerinnen und Grundeigentimer beantragt, oder

b) die Grundeigentimerinnen und Grundeigenttimer ihrer Unterhaltspflicht nicht in genligender
Weise nachkommen.

Die Kosten werden von der Baubehorde nach dem Vorteilsprinzip auf die Grundeigenttimerinnen
und Grundeigentiimer aufgeteilt.

V Quartierplanung

Quartierplanung und Baulandumlegung:

Beziiglich der Instrumente Quartierplanung und Baulandumlegung sowie der entsprechenden

Verfahren enthélt das neue kantonale Raumplanungsrecht ein abschliessendes, geschlossenes und

verbindliches Regelungssystem.

— Quartierplanung:  Art. 51— 54 KRG und Art. 16 — 21 KRV O sind unmittelbar anwendbar
Baulandumlegung: Art. 65— 71 KRG und Art. 28 — 35 KRV O sind unmittelbar anwendbar

1. Quartierplan
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Abweichende Bauvorschriften Art. 91

Hinweis: Gemass Art. 25/4 KRG konnen die Gemeinden vorsehen, dass im Rahmen von
Quartierplanen von der Regelbauweise abgewichen werden darf.

1 Enthalt der Quartiergestaltungsplan weitergehende Gestaltungsvorschriften #a-Siane-venr-Art—90
Abs—2 und bietet er Gewéahr fUr eine gute Beziehung der geplanten Bauten zur baulichen und
landschaftlichen Umgebung und untereinander (Aussenrdume), konnen im Quartierplan folgende
Abweichungen von den allgemeinen Bauvorschriften und von Zonenvorschriften festgelegt werden:

1. Die Gebdude- und Grenzabstéande, die Gebdudelédngen und der Zusammenbau mehrerer
Baukorper kdnnen nach architektonischen Kriterien frei bestimmt werden.

2. Drangt sich aus gestalterischen Griinden eine Terrainveranderung auf, kann die Berechnung der
Gebaude- und Firsthohen ab neuem Terrain vorgeschrieben werden.

3. Nutzungstibertragungen oder Nutzungskonzentrationen innerhalb des Quartierplangebietes sind
zuléssig.

2 Gegenuber Nachbargrundstiicken, die nicht in das Quartierplanverfahren einbezogen sind, gelten in
jedem Fall die vorgeschriebenen Grenz- und Gebaudeabstande.
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VI Baubewilligungsverfahren

Unmittelbar anwendbar sind fir
— dasBaubewilligungsverfahren  Art. 86 — 92 KRG und Art. 41 — 51 KRV O;

— fir die Koordination Art. 88 KRG und Art. 52 — 59 KRV O;

— fir die Verfahrenskosten Art. 96 KRG und

— fir die Baukontrollen Art. 60 - 61 KRVO

Baubewilligungspflicht Art. 108

Art. 86 KRG und Art. 40 KRV O sind unmittelbar anwendbar
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Baugesuch Art. 109

1 For alle der Bewilligungspflicht unterliegenden Bauvorhaben ist bei der Baubehtrde ein Baugesuch
mit dem offiziellen Baugesuchsformular im Doppel einzureichen. Es hat, soweit erforderlich, zu
enthalten:

1.

Situationsplan (Katasterkopie mit Originalunterschrift des Geometers) mit genauen Angaben
Uber Grenzverlauf, Lage der Nachbargebaude, Zufahrten und Abstellplétze, Angaben der
Grundstiicksflache und der Uberbauten Flache

Plane flr Wasser-, Kanalisations-, Strom- und Telefonanschl iisse
Grundrisse aller Stockwerke im Massstab 1:100 mit vollstandigen Angaben Uber
Aussenmasse, Mauerstdrken, Zweckbestimmung der Raume, Fenster-, Turen- und

Treppenmasse, Lage, Material und Abmessung der Feuerstellen

Schnitte 1:100 mit vollstandigen Angaben Uber Stockwerk- und Gebaudehdhe inkl. alter und
neuer Geléandeverlauf

Fassadenplane 1:100 mit bestehenden und neuen Terrainlinien

Bei Um- und Anbauten sowie bei Aussenrenovationen Fotographien des bestehenden
Gebaudes

Projektplane der Umgebungsarbeiten mit Darstellung der Terrainveranderungen,
Stutzmauern, Einfriedungen, Parkplétze etc.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Detaillierte Berechnung der Ausnitzungsziffer und der Abstellplétze; kubische Berechnung
nach SIA Ordnung Nr. 116

Berechnung der Hauptwohnungsanteile
Angabe der approximativen Baukosten

Unterlagen fur den baulichen Zivilschutz geméss eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften

Unterlagen fUr die der feuerpolizeilichen Bewilligungspflicht unterstellten Anlagen
Energienachweis sowie Ergebnis desselben auf offiziellem Formular
Vorprufungsentscheid der Gebaudeversicherung bel Bauten in der Gefahrenzone
Detailpléne der erforderlichen Vorbehandlungsanlagen fiir Abwasser

bei Bauvorhaben, die Luftverunreinigungen verursachen, Emissionserklarung geméass
eidgentssischen Vorschriften

bei Bauvorhaben in larmbelasteten Gebieten oder mit eigenen Larmquellen, Unterlagen
gemass eidgendssischen Vorschriften

Unterlagen  fur  Bewilligungen von  Grabungen und  Sondierungen,  flr
Grundwasserabsenkung und Grundwasserentnahmen sowie von Warmepumpen fir die
Benutzung von Wasser- oder Bodenwarme gemass den Weisungen des Amtes fir
Umweltschutz auf amtlichem Formular

Allféllige vertraglichen Vereinbarungen mit den Anstdssern und entsprechende Ausziige
Uber Grundbucheintréage oder Anmerkungen

Art. 89/3 KRG ist unmittelbar anwendbar

Hntepzerehnen—und—zu—daneFen Far unbedeutende Bauvorhaben kann d|e Baubehorde dle
Planunterlagen beschranken.

Art. 42/4 KRV O ist unmittelbar anwendbar
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VIl Vollzugs- und Schlussbestimmungen

Fur die Verantwortlichkeit, Wiederherstellung und Strafe sind Art. 93 — 95 KRG unmittelbar
anwendbar

Verantwortlichkeit Art. 120

Art. 93 KRG ist unmittelbar anwendbar

Widerhandlungen Art. 121
Art. 95 KRG ist unmittelbar anwendbar

Wiederherstellung Art. 122
Art. 94 KRG ist unmittelbar anwendbar
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Rechtsmittel Art. 123
Art. 100 — 104 KRG ist unmittelbar anwendbar

2 Beschlusse und Verfigungen der Baubehdrde auf Grund dieses Gesetzes oder der darauf
beruhenden Erlasse kdnnen nach den Bestimmungen des Verwaltungsgerichtsgesetzes innert 20
Tagen durch Rekurs beim V erwaltungsgericht angefochten werden.

3 Anordnungen und Verfigungen der Baukommission oder der mit der Bauaufsicht betrauten
Personen kdnnen innert 20 Tagen bel der Baubehorde angefochten werden.

I nkrafttreten Art. 124

1 Das vorliegende Baugesetz tritt nach Annahme in der Gemeindeversammliung mit der
Genehmigung durch die Regierung in Kraft.

2 Seine Bestimmungen sind auf alle Baugesuche und Planungen anwendbar, die bis zum I nkrafttreten
des Baugesetzes noch nicht bewilligt bzw. genehmigt sind.

3 Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes werden samtliche nicht mehr in der vorliegenden

Revisionsvorlage enthaltenen Bestimmungen des Baugesetzes vom 7. September 1988 und 19. Juli
1989/18. Dezember 1989 aufgehoben.

Gesetzessprache Art. 125

1 Dasvorliegende Gesetz besteht in romanischer und deutscher Sprache.

2 Massgebend fir die Auslegung des Baugesetzes ist ausschliesslich die romanische Fassung.

Von der Gemeindeversammlung Ftan beschlossen am 8. Februar und 23. August 1995

Der Prasdent: Der Aktuar:

sig. C. Denoth sig. A. Florineth

Von der Regierung genehmigt gemass Beschluss vom 19. Mé&rz 1996 (Prot. Nr. 579)

Gemeinde Ftan / Baugesetz vom
8.2.. und 23.8.1995/ 19.3.1996; 18.6./ 11.8.1998; 23.10.2002 / 3.6.2003 49



Namens der Regierung:
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

sig. J. Caluori  sig. Dr. Riesen

Teilrevision von der Gemeindeversammlung Ftan beschlossen am 18 Juni 1998

Der Prasdent: Der Aktuar:

sig. J. Plouda sig. A. Florineth

Teilrevision von der Regierung genehmigt gemass Beschluss vom 11. August 1998 (Prot. Nr. 1515)

Namens der Regierung:
Der Prasident: Der Kanzleidirektor:

sig. L. Bértsch sig. Dr. Riesen

Teilrevision von der Gemeindeversammlung Ftan beschlossen am 23. Oktober 2002
Der Préasident: Der Aktuar:

sig. S. aPorta sig. A. Florineth

Teilrevision von der Regierung genehmigt gemass Beschluss vom 3. Juni 2003 (Prot. Nr. 830)
Namens der Regierung:

Der Prasdent: Der Kanzleidirektor:
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